2 PROPIEDADES

EL PAIS, VIERNES 2 DE JUNIO DE 2006

ACTUALIDAD

e

65.000 edificios
con TDT

Las antenas de 65.000 edifi-
cios ya se han adaptado a la
Television Digital Terrestre
(TDT), lo que supone que la
nueva television ya puede
verse en 2,5 millones de ho-
gares, segin adelantaron
responsables del sector en
las 1 Jornadas Profesiona-
les del Audiovisual. En los
tiltimos meses se han vendi-
do 1,1 millones de sintoniza-
dores de TDT, que permi-
ten acceder a los nuevos ca-
nales, asi como visualizar
los existentes con mejor cali-
dad de imagen y sonido.
Cuando estd aterrizando la
TDT ya asoma un nuevo for-
mato de mayor calidad, la
Television de Alta Defini-
cion (HDTV). —S. L. L.

Sorteo de 28
VPP en Pozuelo

La Sociedad Urbanistica
Municipal de Pozuelo de
Alarcén (Sumpasa) sortea-
rd el 9 de junio 28 viviendas
de proteccion piiblica de la
promocion Miradores 1V,
en el niimero § de la aveni-
da de Espafia. Un total de
2.961 solicitantes optarin a
estos pisos, de los que uno
serd para el cupo de movili-
dad reducida. Otros 366 pi-
508 (158 en alquiler con op-
cién a compra) se sortearan
antes del fin de la legislatu-
ra.—J.C. M.

Tres ZRIl en Madrid
y Aldea del Fresno

La Comunidad de Madrid
ha declarado tres nuevas Zo-
nas de Rehabilitacion Inte-
grada, dos en la capital y
una en Aldea del Fresno. La
primera afecta al conjunto
urbano situado en el niame-
o 67 de la ealle de Antonio
Lépez, formado por 334 vi-
viendas. En el distrito de
Puente de Vallecas se inclu-
yen los inmuebles ubicados
entre la avenida de Pablo
Neruda, 27-29, y la calle de
los Riojanos, También po-
drin acogerse a las ayudas
los propietarios de las 36 vi-
viendas en el niimero 7 de
la carretera de Madrid, en
Aldea del Fresno.— J.C. M.

Hogar digital

a escala real

Fl hogar digital accesible se
ha construido a escala real
y se ha instalado en la Uni-
versidad Politécnica de Ma-
drid. La casa, de 90 metro,
dispone de sistemas de si-
mulacion de presencia, co-
nexion a Internet de banda
ancha desde cualquier habi-
tacion, control de los apara-
tos domésticos. Su puesta
en marcha corre a cargo de
la UPM, el Colegio Oficial
de Ingenieros de Telecomu-
nicacién ¥y un consorcio de
11 empresas. —S. L. L.

Una norma en cuentagotas

La Ley del Suelo restara financiacion y encareceré la vivienda, segln los promotores
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Pocas reacciones ante el antepro-
vecto de Ley del Suelo. Aproba-
do el pasado viernes por el Con-
sejo de Ministros para remitirlo
a los grupos politicos, adminis-
traciones y al sector inmobilia-
rio, hasta el miércoles, fecha de
cierre de estas paginas, no colga-
ba en la web del Ministerio de Vi-
vienda ni se habia enviado a las
administraciones piblicas y re-
presentantes del sector inmobi-
liario para someterlo a consulta,
tal y como se anunci6 tras su
aprobacion. También han sido
pocos los cambios en su paso de
borrador a anteproyecto, con lo
que los agentes consultados espe-
ran que varie mas en su tramita-
cion parlamentaria.

El anteproyecto, cuyo objeti-
vo es frenar la especulacion en el
mercado del suelo, mantiene va-
rios de los puntos que han des-
pertado mayor polémica: que el
25% de los terrenos de cualquier
desarrollo tliaaanisﬁco se desti-
nen aviviendas de proteceion pi-
blica —".que podrd ser infell':or
para determinados municipios o
actuaciones, siempre que sean
de reforma o de mejora de la ur-
banizacion existente...”, dice el
texto—, Que la horquilla de la ce-
sion obligatoria de suelo a los
ayuntamientos oscile entre el
5%y el 15%, pudiendo llegar has-
ta el 20% en casos concretos;
que la clasificacién del suelo se
simpliquica a rural y urbanizado
vque las valoraciones que se rea-
licen de acuerdo a la situacion
real del terreno, no a sus perspec-
tivas de orizacion una vez

izado. Cuestiones que afec-
tan de lleno a las competencias
de las comunidades auténomas,
algunas de las cuales ya han ame-
nazado con la presentacién de re-
cursos de inconstitucionalidad a
la futura ley.

Los empresarios sefalan que
estos recursos generardn insegu-
ridad juridica. Y no sélo eso, la
ley supondrd un aumento de los

El precio del metro cuadrado en Espana es de 267 euros,

costes, sobre todo por la amplia-
cion de la horquilla de cesién
hasta el 20% y porla obligatorie-
dad del porcentaje de vivienda
protegida v, en mucha menor
medida, por los nuevos estudios
que seintroducen de caraala ur-
banizacion del suelo, “Un encare-
cimiento se; en los precios
de la vivienda. Y, aunque com-
partamos el objetivo de evitar la
retencion especulativa de suelo,
lavia elegida para ello no condu-
ce a este camino”, sefialan en la
Asociacoon de Promotores Cons-
tructores de Espaiia (APCE).

Menos financiacion

José Manuel Galindo, secretario
de la Asociacién de Promotores
Inmobiliarios de Madrid (Aspri-
ma), sefialaba el pasado martes
en el V Foro Inmobiliario, orga-
nizado por el Instituto de Empre-
sa y Aguirre Newman, que con
la nueva ley, los promotores ten-
dréin mas problemas para obte-
ner financiacién bancaria, va
que las entidades financieras, an-
te la posibilidad de que un suelo
sea expropiado, seran mads reti-
centes a aportar los mismos re-
cursos que hasta ahora debido a
esa incertidumbre. Para los pro-
motores inmobiliarios este mar-
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El precio de suelo urbano
Precio madio 2008 sn autos/m?
% do var, anual 2006-2005

ANDALUCIA 2290 184
ARAGON 2230 68
ASTURIAS 2330 -123
"~ BAlEAREs 2787 93
CANARIAS 3 05
CANTABAIA 1638 318
TCASTILLAYLEON 1328 92
CAST.LAMANCHA 146§ 235
~ CATALURA 903 128
C.VALENCIANA 3941 294
EXTREMADURA _ 1467 68
GALICIA 2284 37
MADRID 5850 13,0
MURCIA 2843 38
NAVARRA 1698 TA
PAISVASCO 3623 B4
LARIDIA 213 a2
CEUTAY MELILLA 5877 55
ESPARA 2673 81

Fuente Ministerio de Vivienda EL PAIS

co legal erea incertidumbres que
se traducen en nuevos riesgos.
“Hasta la fecha han financia-
do muches proyectos y menos
empresas, justo lo contrario de
lo que sucederd ahora, con el
consiguiente aumento de los cos-
tes. Se producird un proceso de
concentracion, ya que las empre-

sas sin solvencia no podran acce-
der a la financiacion. Habra me-
nos financiacion y serd mis ca-
ra", anadio Galindo,

Laos objetivos que persigue el
anteproyecto, de acuerdoala mi-
nistra, Maria Antonia Trujillo,
son fortalecer la participacion
ciudadana (todos los instrumen-
tos de ordenacitn del suelo —in-
cluidos los convenios— se some-
terdan a informacion publica du-
rante un plazo “que nunca podré
ser inferior a 20 dias”, dice el tex-
to, aunque serdn las autonomias
las que lo establezean; v si no se
cumple este deber, los planes se-
ran nulos de pleno derecho). Asi
como dar transparencia al mer-
cado mediante la creacion de un
sistema de informacion urbana,
valoraciones objetivas y a través
del derecho de reversion al pro-

El sector espera
modificaciones al
anteproyecto de ley
aprobado el viernes
en su tramitacion

pietario de los terrenos expropia-
dos para unos fines que no se
han cumplido transcwridos 10
anps. “Para conseguir un merca-
do mis eficiente y menos infla-
cionario no habra recalificacio-
nes subjetivas”, segiin Trujillo, y
los propietarios Euﬂ | suelo ten-
drin derecho a participar en la
urbanizacion y en las plusvalias.
Otro objetivo es la sostenibili-
dad, que se conseguird mediante
Ia evaluacion y seguimiento de
Elanes, que incluirdn un ma-
e riesgos ¥ los pertinentes es-
I:udms hidrogrificos, de costas e
infraestructuras, ademas de una
memoria de sostenibilidad eco-
nomica. Asi como “equilibrar la
distribucion de las plusvalias™
medlante el porcentaje de vivien-
il]}l‘(}tegidas y la cesion muni-
cipal, entre otros,

Tres anos para vender

Los precios de la vivienda subirdn un 8,3% en 2006 v la oferta descenderéd un 24,5% en 2007
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Moderacion, leve enfriamiento y
otros calificativos equivalentes
empled —para conjurar la posi-
bilidad de explosion de la burbu-
ja, Fernando Rodriguezy Rodri-
guez de Acufia— en la presenta-
cién del anuario istico in-
mobiliario elaborado por la con-
sultoria que preside, RR de Acu-
fa y Asociados.

En 2005, detecta 715.000 vi-
viendas iniciadas, con un steck
de més de 600.000, casi 1,7 mi-

llones de hirotems yuna subida
de precios de un 12,85% respec-
to a 2004 (afio en que subid un
18%). Para 2006, prevé un 8%
de aumento y un 6% para 2007
en los precios, descartando una
caida sustancial en 24 meses, sal-
vo “en productos marginales al-
tos v en areas donde ya se esti
produciendo”. Concretamente
en Madrid capital, detecta un es-

Tandancln haua la moderacion

% do variacien

Oferta da vivienda nueva (714.798) *

da én viviends o 498 230)
nuova (B44.205) *

Pracio e 1n viv, lilra M. duVivienda (1834 umn!‘nl'] E—

T-nmon media dn venta (24.30 mases) *
4] Datos de 2008, (**) Pravisionas

Fuunte: RA. de Acuria y Asociados

tancamiento de ventas en la mi-
tad norte y anmentos de precios
de un 8% o 9%, inferior a la me-
dia metropolitana situada en un
11%, y una caida en ventas reales
fuerte para productos de més de
600.000 euros.

Otro de los sintomas de en-
friamiento es que el iempo me-
dio de venta de una promocion
se estima entre 2,5 y 3 afios para
2006, mayor que los 24-30 me-
ses detectados para 2005, debi-
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do més que a la continua mode-

racion de la demanda al fuerte
crecimiento de la oferta. Y a ésta
le pondrén freno los promotores
que recogen ahora beneficios ré-
cord gestados hace tres afios. Si
en 2005 aumentd un 3,4% la
oferta, para 2007 se espera un
descenso de un 24,54%.
Prudencia aconsejaron tam-
bién para y por el mercado hipo-
tecario con crecimientos inferio-
res al afio anterior porgue “una

cosa es el saldo y otra el mimero
de operaciones: buena parte son
refinanciaciones vez mas
frecuentes, con alargamiento de
plazos yfo para afrontar otros
bienes de consumo”. En siete de
las capitales se ha estancado o
disminuido el mimero de crédi-
tos firmados. Y segin RR de Acu-
fia seguird moderando el creci-
miento por el enfriamiento de la
demanda, desincentivada por la
subida de tipos de interés. Como
telén de fondo, el precio del eru-
do y el descenso del consumo.
En las dreas metropolitanas
se mantiene el niimero casas ini-
ciadas v aumentan los tiempos
deventaun 20% mientras las hi-
crecen un 9%, por deba-
jo del 18% nacional. La deman-
da seguird disminuyendo y esta-
ria produciéndose un nuevo em-
balsamiento. En la costa dismi-
nuye ¢l nimero de casas inicia-
das y la demanda extranjera.



