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El precio de la vivienda moderara su crecimiento hasta tasas de entre el 9 y el 12%

El precio medio de la vivienda subira en el conjunto de 2005 entre un 9% y un 12%, aunque sin
descartar incrementos puntuales del 14%, que no evitaran que el mercado registre asi una
"moderacion" de entre tres y ocho puntos porcentuales respecto al encarecimiento de mas del
17% alcanzado en 2004.

Asi lo indica el estudio realizado por R.R.de Acufia y Asociados que ha hecho publico Europa
Press. El informe también augura una desaceleraciéon "mas acusada" aun para 2006, cuando
estima que los precios de los pisos aumenten entre un 6% y un 8%.

La firma apunta que la correccion del sector no derivara de "la puesta en marcha de grandes
politicas, que quiza habria que haber adoptado antes" sino del mercado, toda vez que los precios
alcanzados por la vivienda estan comenzando a "estrangular a la demanda". En concreto,
atribuye la ralentizacién de precios al descenso de demanda y la consiguiente dilatacion del
periodo medio de venta de una promocidn y aumentos de 'stocks'.

Fin del actual ciclo alcista

El presidente de la sociedad, Fernando Rodriguez, explicé en rueda de prensa que el actual ciclo
alcista del mercado inmobiliario "ha tocado techo", pero cuenta ain con al menos tres afios de
recorrido. En su opinidn, las favorables condiciones de financieras permiten que "determinadas
viviendas sean todavia asequibles".

No obstante, el paulatino y continuo aumento del esfuerzo financiero necesario para comprar
una casa, consecuencia del desfase entre la subida de los precios de los pisos y los salarios, se
esta traduciendo en un descenso de demanda de vivienda nueva del 6,1% en 2004 y del 4,8%
prevista en 2005.

Este hecho chocara con el atn "fuerte crecimiento de la oferta” de nuevos pisos esperado para
2005 y redundaré en una extension del plazo medio de venta hasta un periodo de entre 2 y 2,5
afios (entre 1,5 y 2 afios en 2004) que provocara a su vez aumentos de 'stocks' de viviendas por
vender a los promotores. La respuesta esperada de éstos es una menor presion alcista en los
precios.

Escasa especulacion

El informe, el décimo de los que anualmente realiza la firma, apuesta asi por la suave
moderacion del mercado y rechaza la existencia de fenémeno 'burbuja' alguno, dado que "la
inversion especulativa en vivienda no supera el 5% del total y se centra principalmente en la
costa".

En cuanto a este tipo de vivienda, principalmente destinado a segunda residencia, sobre todo de
extranjeros, prevén también una moderacion en la subida de precios, que alcanzara tasas de
entre el 13% y el 15% en 2005 y entre el 7 y el 9% en 2006, frente a la del 21,8% anotada en
2003.

La moderacio6n en este caso derivara del freno que el empeoramiento de la economia europea
impondré a la demanda exterior, que ya no se podra compensar con los compradores de segunda
vivienda espafioles.



