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Elfin de la ‘burbuja’

Evolucidn del consumo aparente del cemento

Evolucidn de los precios

Evolucion del nimero de viviendas inidadas

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 200?;

Tasas de variacion interanuales, en porcentaje. En porcentaje.
20
20: 18
16 16
12 i 4
8!
il 12
0} 10
-4 ; 8
| Itrim. 2003 Il trim 2007; 6
El mapa de la propiedad 4
Nimero de viviendas/1000 habitantes, z
FSPANA PSSR | ;| :
Alemania 337
Frandia : 3 447
Reino Unido ¥ 379
T g En miles.
Plazos de comercializacién de pisos
Periodo medio de comercializacién desde inicio de la construccién.
2002 W2007
“ 164
4% A
Barcelona 5
240 235
Costa del Sol 3 869 =i 193 |

(aida de las ventas de viviendas del 70%

359

294

463

330 307 368

m

775
690 740 675

558 995 561 576

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Ministerio de la Vivis

FUENTE: Ag

EXPANSION

La caida de las ventas y del precio de los pisos provoca un frenazo brusco en la actividad inmobiliaria. La menor
inversion en vivienda y el elevado endeudamiento del sector amenazan con destruir medio millén de empleos.

El estallido de 1a crisis inmobiliaria
sacude los cimientos de la economia

Escribe Manuel Liamas

La temida burbuja inmobiliaria ha
estallado en 2007, tras diez afios de
intenso crecimiento del sector, a
pesar de que los escépticos soste-
nian sus predicciones en la creen-
cla generalizada de que el valor del
ladrillo nunca baja. La economia es-
pafiola se ha visto sacudida por la
creciente desaceleracién que ha su-
frido el mercado de la vivienda a lo
largo del presente afio. El “ajuste
suave” previsto por el Gobierno se
ha convertido, en realidad, en un
frenazo brusco para el conjunto de
la actividad inmobiliaria, cuyo de-
sarrollo ha sostenido, en gran parte,
el crecimiento econémico espafiol.

Tras varios afios de récord de
ventas, en los que los pisos nuevos
se compraban sobre plano, los pro-
motores comenzaron a observar un
cambio creciente en la demanda de

El volumen de ventas

se ha reducido un 70%,

y el aumento del precio se
situia en torno al 5% anual

pisos. Asi, el volumen de ventas se
ha reducido cerca de un 70% con
respecto al pasado afio. El estanca-
miento en la compra de segunda
residencia -sobre todo en costa- al-
canza el 9o%, frente a una bajada
del 509 en primera vivienda, segiin
los tiltimos célculos del grupo con-
sultor inmobiliario Aguirre

Newman. Mientras, la transaccién
general de viviendas podria sufrir
una caida superior al 15% intera-
nual, segin fuentes del Colegio de
Registradores. La escasa demanda
ha provocado el desplome del pre-
cio de los pisos libres que, al cierre
de 2007, habra crecido en torno al
5% interanual frente al 9,1% de
2006, lo que dejara el valor del me-
tro cuadrado construido en torno a
los 2160 euros.

Crisis'subprime’

De este modo, el encarecimiento
real de la vivienda sera prictica-
mente nulo, al situarse en cotas
muy proximas a la evolucién que
presenta el IPC (4,19). De hecho,

Lo peor

los expertos vaticinan un descenso
del precio de entre el 5% y el 109 en
las principales capitales de provin-
cia durante el préximo ejercicio.
En las zonas costeras, donde
existe una mayor sobreoferta, la ba-
jada podria ser incluso superior.
Ante esto, la inversién en el merca-
do inmobiliario se ha reducido de
forma sustancial, desde el 6,5% en
2006 hasta un umbral préximo al
3,5% el presente afio. Al mismo
tiempo, es de esperar que el nime-
ro de viviendas iniciadas alcance
las 675.000 ~casi 230.000 menos
que el pasado afio- y, segiin los ex-
pertos, no superaran las 400.000 en
2008, Desde agosto, el inicio de pi-
sos ha caido un 40%. Pese a ello, el

La actividad inmobiliaria ha sufrido un frenazo en seco,

cuyos efectos se notaran en el crecimiento del empleoy
de la economia nacional. Las ventas han bajado un 70% con respecto a 2006,y
el aumento del precio medio de los pisos no supera el 5%. De este modo, la
inversion en vivienda se ha reducido al 3,5%, segin los expertos, mientras que
la falta de financiacion provoca problemas de liquidez en el sector.

Lo mejor

El mercado terciario (oficinas, comercial,industrial, logistica
y hoteles) se encuentra en un buen momento. El
crecimiento del segmento de oficinas se mantiene a buen ritmo:en Madrid
y Barcelona este tipo de alquileres ha aumentado un 30%. El volumen de
inversién que ha concentrado este sector durante el primer semestre
supera los 1.600 millones de euros,seguin la consultora Knight Frank.

stock o sobreoferta de pisos en Es-
paiia lidera el ranking de la UE, al
situarse entre el millén y millén y
medio de inmuebles construidos,
segiin diversos informes. No es de
extrafiar, pues, que el empleo en la
construccion se esté resintiendo en
los tiltimos meses. La asociacion de

La falta de financiacién
y la nueva Ley del Suelo
pone en aprietos

al sector inmobiliario

las principales compafiias promo-
toras (Gi4) pronostican ya una des-
truccion de casi medio millén de
puestos de trabajo hasta 2009.

Ademis, la falta de financiacién
surgida a raiz del estallido de la cri-
sis de las hipotecas subprime en
EEUU, unido al cambio de régimen
de valoraciones que establece la
nueva Ley del Suelo impulsada por
el Gobierno, han situado contra las
cuerdas al sector inmobiliario. La
restriccion del erédito ha endureci-
do las condiciones financieras de
los promotores, cuyo desajuste fi-
nanciero (sobreendeudamiento)
supera ya los 125.000 millones de
euros, segiin RR de Acufia & Aso-
ciados. Mientras que la normativa
del suelo dificulta, en gran medida,
la salida al mercado de la amplia
cartera de solares que obra en po-
der de las compaiiias.

JURISPRUDENCIA

El Tribunal

de Justicia de
la UE condena
a los sindicatos
suecos

RAMON R, LAVIN, Bruselas

El Tribunal de Justicia de la
UE decidié ayer, en una
sentencia que hard juris-
prudencia en las futuras re-
laciones laborales, que los
sindicatos pueden movili-
zarse, pero su accion debe
ser “proporcionada a los
objetivos que buscan”, Este
Tribunal ha condenado a
los sindicatos suecos que, al
bloquear las obras que esta-
ba realizando una sociedad
letona, Laval, en Suecia, lle-
varon a la quiebra a esa em-
presa.

El Tribunal de Luxem-
burgo concluye que los sin-
dicatos suecos actuaron de
manera ilegal al bloquear
esas obras, aunque trataron
de defender los intereses de
los obreros letones despla-
zados, a los que se les paga-
ba el sueldo normal de su
pais, pero inferior al sueco.
Como resultado de esa ac-
cion, al bloquear las obras,
la empresa letona quebré y
los trabajadores tuvieron
que regresar a su pais.

‘En la sentencia, el Tribu-
nal estima que las medidas
adoptadas por los sindica-
tos para negociar el sueldo
de esos trabajadores leto-
nes, al no existir en la legis-
lacién sueca un salario mi-
nimo, fueron desproporcio-
nadas, pues llevaron a la
quiebra de la empresa leto-
na. Ademds, segun la sen-
tencia, esa actitud de los
sindicatos constituye una
restriccién a la libre presta-
cion de servicios, una de las
cuatro libertades funda-
mentales de la UE.

Conflictos

La sentencia es muy impor-
tante, ademads, por la inter-
pretacién que hace sobre la
normativa europea para los
trabajadores desplazados.
Las empresas de los paises
del Este, al no tener que pa-
gar los sueldos més eleva-
dos de los demés pafses de
la UE, pueden ser una fuen-
te de contflictos.

La reaccion de los sindi-
catos europeos fue inme-
diata. La Confederacién Eu-
ropea de Sindicatos se de-
claro “sorprendida y decep-
cionada” por una sentencia
que no se esperaban de nin-
guna manera. Su Secretario
General, John Monks, expli-
cb que “esto puede tener
graves repercusiones en la
capacidad de los sindicatos
de negociar condiciones
igualitarias en defensa de la
proteccidn de los trabajado-
res con independencia de
su nacionalidad”.



