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La obra civil
impulsard la
facturacién de
las constructoras
un 9% en 2007

EXPANSION. Madrid

El sector de la edificacion de
viviendas registrard una
“acusada desaceleracion” en
los proximos ejercicios, da-
do que su crecimiento se re-
ducird tres puntos porcen-
tuales en 2007, hasta el 8,79,
y seguird descendiendo has-
ta tasas inferiores al 5% en
los dos afios siguientes.

Asf lo indica un informe
realizado por la firma de
andlisis sectorial v estratégi-
co DBK, difundido ayer, que
atribuye este enfriamiento
de las ventas al “actual exce-
so de oferta” en el mercado,
con mds de 800.000 vivien-
das visadas durante el pasa-
do aifio, segun los datos de
los colegios de arquitectos.

La evolucion de la activi-
dad residencial serd la que
mds peso tendrd en la “pro-
gresiva desaceleracion” que
esta firma pronostica para el
conjunto del sector de la
construccion. En concreto, la
facturacién de las construc-
toras crecerd un 9% en el
presente ejercicio con las es-
timaciones de DBK (la pro-
duccién de esta actividad su-
perard la cota de los 200.000
millones), si bien este dato
supondra el inicio de una
senda de progresiva desace-
leracién respecto al creci-
miento del 10% experimen-
tado en 2000.

Asi, la firma prevé que la
ralentizacion continide en los
proximos anos de forma que
el sector de la construccién
en su conjunto evolucionara
al alza un 6,5% en 2008 y un
5,4% €1.2009,

Ejecucion del PEIT

En cuanto a la obra civil, pe-
se a que también se modera-
rd, lo hard de forma mas sua-
ve y se mantendrd como mo-
tor del sector gracias a la eje-
cucién del Plan Estatal de In-
fraestructuras y Transporte
2005-2020 (PEIT) promovi-
do por el Ministerio de Fo-
mento y que prevé la entrada
de capital privado en la obra
puiblica. Segun el informe de
DBK, la produccién es este
segmento de negocio crece-
rd un 9,9% este afio y un 7,8%
en 2008,

El niimero de constructo-
ras ha mostrado un fuerte
crecimiento en los ultimos
afios, en paralelo al incre-
mento registrado por la pro-
duccién. En 2006 operaban
en Espafia cerca de 140.000
empresas dedicadas a la
construccién (excluyendo
las compaiiias sin asalaria-
dos), lo que supuso un au-
mento del 8,7% respecto al
ejercicio anterior.
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Aumenta el riesgo de que algunas promotoras no sean capaces de hacer frente a sus
pagos por el menor negocio residencial. La nueva Ley del Suelo aprieta al sector privado.

Alerta en el sector financiero
por el nuevo ciclo inmobiliario

Los bancos y cajas de ahorros se
estin preparando para afrontar el
cambio de ciclo del sector inmobi-
liario residencial analizando con
lupa las cuentas de las promotoras
y dejando en un segundo plano la
dificultades de los hogares para
hacer frente al pago de sus cuotas
hipotecarias en un entorno alcista
de tipos de interés. Aunque en un
primer momento las alarmas so-
naron con fuerza ante la escalada
del principal indice que sirve de
referencia al mercado hipotecario
-el euribor-, el Banco de Espafa
estd preocupado por el futuro de
las finanzas del sector inmobilia-
rio y, por ende, por los balances de
situacion de las entidades crediti-
cias.

Funcionarios del organismo su-
pervisor que dirige Miguel Angel
Fernandez Orddfiez estin contac-
tando con las entidades financie-
ras para comunicarles su temor
ante una probable oleada de impa-
gos por parte del sector promotor.
Esta visién coincide con la de la
consultora RR de Acuiia y Asocia-
dos, que prevé la desaparicion de
tres de cada cuatro empresas de
promocién inmobiliaria inscritas
en los registros en los préximos
anos. A su juicio, la ralentizacién
notable de la actividad residencial
hard que muchas empresas no
puedan desarrollar su actividad,
sobre todo aquellas que no hayan
aprovechado la época de vacas
gordas para incrementar su teso-
rerfa. Sin embargo, las que tengan
muisculo financiero podréan espe-
rar al mismo tiempo que pagan
sus créditos.

En realidad, solo un 4,4% de las

Escribe Lorenzo Ramirez

promotoras concentra mas de la
mitad de ingresos del sector, por
lo que los problemas de pago afec-
tardn a pequefias compaiiias que
no tienen plantillas superiores a
los diez trabajadores, es decir, a
aquellas que han estado realizan-
do inversiones de bajo riesgo muy
rentables (comu consecuencia de
la escalada de precios inmobilia-
rios) y que no tienen activos sufi-
cientes para lograr una refinancia-
cién de los préstamos solicitados
para comprar suelo.

La adquisicién de solares es el
principal coste al que tienen que
hacer frente las promotoras para

El supervisor teme los
efectos de un repunte
de la morosidad

La deuda del sector inmabiliario se ha
multiplicado practicamente por ocho
desde el afo 2000 y en los dos
Ultimos ejercicios el volumen de
créditos se ha duplicado, superando
ampliamente los 120000 millones de
euros,segun los datos del Banco de
Espafia. La inquietud del organismo
supervisor se hizo patente en un
informe oficial, editado el pasado
noviembre , sobre estabilidad
financiera, en el que advirtié de que
medio centenar de empresas
espanolas habian contraido un
excesivo riesgo crediticio.Cuando el
mercado haya avanzado en la senda
de mayor moderacion, las entidades
financieras no solo se enfrentarén a
una cuestion de volumen, sino
también de tipo de negocio]indicé.

desarrollar su negocio. La nueva
Ley del Suelo, que entré en vigor
el pasado uno de julio, modifica el
criterio de valoracion de los sola-
res, eliminando las expectativas
futuras de las variables para calcu-

_lar el precio del metro cuadrado.

El problema es que muchas pro-
motoras compraron solares sin
conocer las intenciones del Ejecu-
tivo, y ahora comprueban cémo
sus previsiones de negocio han fa-
llado. La tinica salida que les que-
da es sacar terrenos al mercado
para poder pagar al banco.

Ademas, la iniciativa legislativa
establece un mayor control de la
actividad burocritica de los ayun-
tamientos, comunidades auténo-
mas y Estado, lo que puede provo-
car, segiin la Asociacion de Pro-
motores y Constructores de Espa-
fia (APCE), un aumento de los ya
de por si dilatados plazos necesa-
rios para disefar, aprobar y reali-
zar planes de ordenacion urbanis-
tica. Las empresas ven como sus
activos han perdido expectativas
de revalorizacién al mismo tiem-
po que se incrementa el tiempo
necesario para amortizar la inver-
sion.

El Banco de Espafia teme un es-
trangulamiento financiero de al-
gunas de estas promotoras y soli-
cita prudencia a las entidades fi-
nancieras en la concesion de prés-
tamos. Asi, el endurecimiento de
las condiciones anunciado por
bancos y cajas en la concesién de
hipotecas se extender4 a los crédi-
tos del sector privado inmobilia-
rio.
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Breves

Superavit de la balanza
comercial alemana

M La balanza comercial
alemana alcanzé el pasado
mes de mayo un superévit de
17.500 millones de euros,
segun informo ayer la Oficina
Federal de Estadistica. Las
exportaciones alcanzaron en
mayo los 79.100 millones de
euros, mientras que las
importaciones se elevaron a un
total de 61.600 millones de
euros,

Espaiia fue el pais mas
irregular en gasto
agricola en 2006

B Espana se convirtio en el
pais de la UE con mas
iregularidades en el gasto de
los fondos agricolas
comunitarios en 2006, segun
datos difundidos ayer por la
Comisién Europea. Los palses
comunitarios notificaron 3.249
nuevas irregularidades
relacionadas con los fondos de
la Politica Agricola Comtin
(PAC), por valor de 87 millones
de euros.

Robo de un vehiculo
cada tres minutos

M En Espana se sustrae un
vehiculo cada tres minutos y
son los coches todoterreno

los que acaparan el 66% de los
robos perpetrados durante los
dos tltimos afos, segun datos
de la empresa especializada en
localizacién de vehiculos
Detector.El total de
automoviles sustraidos al afo
alcanzala cifrade 175.200 y
por comunidades, Madrid es la
que presenta un mayor
nimero de robos, al registrar
35.000 al afo.

Recuperacion de 450
millones desviados por
fraude en 2006

M La Oficina Europea de Lucha
contra el Fraude recuperd el
afno pasado 450,35 millones de
euros perdidos por fraude y
otras regularidades, segun el
informe anual de actividad de
este organismo difundido ayer.
De esa cantidad, 113,8 millones
de euros proceden de casos
cerrados a lo largo de 2006 y
otros 336,5 millones de
acciones que estaban en fase
de seguimiento al final del
ejercicio.

Suiza vota la reduccion
deimpuestos a grandes
inversores

M La izquierda suiza logro
reunir 67.000 firmas para
someter a referéndum una
reforma de la fiscalidad
helvética que pretende reducir
los impuestos que pagan los
grandes inversores, De
aprobarse la reforma, los
accionistas poseedores de
mas del 10% de capital de una
compania ya no tendran que
pagar impuestos sobre el
100% de los dividendos
recibidos de alguna sociedad
de capitales, sino sobre el 50%
de los dividendos en el caso de
fortunas comerciales y sobre el
60% en el de las privadas.



