MERCADO

INMOBILIARIO

PREVE LA ‘MUERTE' DEL 75% DE LAS EMPRESAS

RR de Acufia pinta un futuro
oscuro a las empresas inmobilianias

El sector denuncia previsiones “catastrofistas”y asegura que el descenso actual
corresponde a la normalizacion del mercado después de una fuerte expansion.

G.LUCAS. Madrid

El presidente de la consulto-
ra RR de Acuifia y Asociados,
Fernando Rodriguez y Ro-
driaguez de Acufia sembro
dudas en los inversores in-
mobiliarios al vaticinar una
caida del sector, durante la
presentacion de su tradicio-
nal Anuario Estadistico del
Mercado Inmobiliario Espa-
fol, correspondiente a la ac-
tividad de 2006 y a las previ-
siones en el corto y medio
plazo. El experto en el sector
inmobiliario asegurd que el
numero de viviendas vendi-
das en Espafia cayo un 9,8%
durante el pasado afio, con
un descenso de 120.000 pi-
sos comercializados, y que
esta tendencia se recrudece-
rd en 2007 y 2008, con un
descenso de la demanda in-
mobiliaria del 5% para cada
ano,

Entre las razones de este
estancamiento, destaca la
caida de la demanda por el
endurecimiento de las con-
diciones de financiacion de
los créditos hipotecarios, en
particular la subida de los ti-
pos de interés, frente a una
oferta excesiva a precios de-
masiado altos. El desequili-
brio del mercado es mas pa-
tente en los pisos de nueva
construccion, con una caida
del 6,09% en la demanda,
frente a los de segunda ma-
no, que registraron una re-
duccion del 3,24%.

Desaparicion

Como consecuencia de la
ralentizacion de la actividad
en el sector, Fernando Ro-
driguez de Acuiia auguré
que tres cuartos de las em-
presas inmobiliarias po-
drian desaparecer a partir
de 2009. En 2008, el 359% de
ellas no podrin cumplir sus
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El nimero de
viviendas vendidas
cayé un 9,8%

en 2006, segun

la consultora

Acuna prevé
que la tendencia
al descenso se
recrudecera

en 2007 y 2008

Una de cada cuatro
agencias inmobiliarias
podria desaparecer

a partir de 2009,
segun el estudio

obligaciones financieras. La
situacion actual tampoco es
positiva ya que, segin el
consultor, 20.000 promoto-
ras no estin obteniendo be-
neficios e, incluso, la mayo-
ria se encuentra ya en pérdi-
das.

Los precios seguirdn de-
sascelerando, con un alza
previsto del 7% este afio, y
de un 4% en 2008, después
de 10,9% registrado en 2006,
segun datos del Ministerio
de Vivienda. El estudio de
Acufia imputa esta desacele-
racion a la “disminucion de
los precios de venta en la fa-
se negociadora” en todos los
sectores del mercado, mien-
tras antes, solo afectaba a
determinadas dreas y pro-
ductos.

Contestacién

Los promotores no han
tardado en reaccionar a es-
tas previsiones. En declara-
ciones a Europa Press, el ge-
rente de la patronal de pro-
motores (APCE), Julio Gil
criticd las afirmaciones de
Rodriguez de Acufia: “Se
trata de unas declaraciones
sin sentido que no se ajustan

EXPANSION

ala realidad”, dijo.

Julio Gil aseguré ademas
que no se puede prever un
futuro “catastrofista” en el
sector inmobiliario. Para el
empresario, el cambio de ci-
clo actual corresponde a un
proceso de “normaliza-
cion”, natural después de un
periodo expansivo “insoste-
nible". En un intento por
tranquilizar las cosas, el di-
rectivo recordo que la activi-
dad inmobiliaria “sigue muy
por encima de la media his-
torica”.

Gil traté de demostrar
que la argumentacion de
Acufa se basa en “datos
errdneos”, sefialé el gerente
de la APCE, apoyéandose en
el ejemplo de que, en Espafia
no hay 6o.0o0 agencias in-
mobiliarias como afirma la
consultora, sino 4s5.000, de
las que solo entre 9.000 y
10.000 desarrollan una labor
activa.

El representante de los
promotores analizo la tasa
de crecimiento de un 7% de
los precios de la vivienda co-
mo consecuencia de la exis-
tencia de una sobreoferta de
300.000 viviendas anuales.
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B Grosvenor amplia su cartera en Francia

Grosvenor ha adquirido un local comercial de 345 metros
cuadrados por 8 millones de euros en la principal calle co-
mercial de Toulouse, la Rue d’Alsace Lorraine. El elevado
valor del inmueble se explica, segin la firma britdnica, por
su excelente ubicacién v su visibilidad. Grosvenor posee
actualmente 6.500 metros cuadrados de superficie comer-
cial en la Rue d’Alsace Lorraine.

H Convenio entre Coldwell y la Corte de Arbitraje

La Corte de Arbitraje Econdmico de Derecho y Equidad,
principal organismo independiente de arbitraje institucio-
nal en Esparia, y Coldwell Banker, franquicia inmobiliaria Ii-
der mundial por volumen de facturacién, han firmado un
convenio de colaboracién cuyo objeto principal sera incen-
tivar el parque de viviendas en alquiler colaborando en la di-
fusién del Plan Nacional de Alquiler Garantizado (PNAG) a
través de la practica del nuevo marco legal en arrendamien-
tos con la utilizacién de la Garantia de Alquiler.

W Metrovacesa protege sus datos con Atempo

Metrovacesa, la primera inmobiliaria espafiola, ha selec-
cionado las soluciones LiveBackup y Time Navigator de la
compafifa Atempo, lider en seguridad y almacenamiento
de activos digitales durante el ciclo de vida de la informa-
cion, para llevar a cabo backups descentralizados y desa-
tendidos de sus PC portatiles, incluso en sitios remotos en
los que no se tiene soporte informdtico local asi como para
salvaguardar los datos de sus servidores remotos.

B Sostenibilidad de Aguirre Newman y Garrigues

La division de Arquitectura de la consultora inmobiliaria
Aguirre Newman y la consultora técnica y de gestion am-
biental Garrigues Medio Ambiente han formalizado un
acuerdo para desarrollar un producto, denominado Espa-
cio Sostenible, que define y aplica pardmetros ambientales
que garantizan la sostenibilidad de los espacios de trabajo,
tales como oficinas, hoteles o centros comerciales. Esta
metodologia ha derivado en el lanzamiento de un servicio
de asesoria para las empresas que permite auditar e im-
plantar estos criterios en los espacios en los que desarro-
llan su actividad diaria.

M Richard Ellis asesora en Latinoamérica

CB Richard Ellis (CBRE), desde su oficina para América
Latina y el Caribe, radicada en Miami (Estados Unidos),
asesora actualmente a mds de cincuenta empresas espa-
fiolas en su entrada al mercado latinoamericano. Segtin
Ramon Roux, director de CBRE Panamai, en Centroaméri-
ca y Latinoamérica, las promotoras espafiolas estdn apos-
tando especialmente por la primera y la segunda vivienda.
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