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EDITORIAL

Reflexion sobre la
sobreproteccion social

En una decena de autonomias se ha extendido la figura de la
renta minima para quienes carecen de recursos suficientes. Una
suerte de salario social para todo aquel que demuestre insuficien-
cia de recursos, que puede llegar a alcanzar los 460 euros men-
suales. Estas ayudas autonomicas se plantean como una alternati-
va ala denominada renta bésica para todo ciudadano por el mero
hecho de ser espaiiol, reclamada en propuesta parlamentaria por
Uy ERC, y que contaba en principio con el visto bueno del pro-
pio presidente del Gobierno. Por sentido comtn, el insélito plan-
teamiento de crear con cargo al erario piiblico una paga para to-
dos los esparioles, incondicional, se trabaje o no, lo mismo para ri-
cos que para pobres, cae por su propio peso. Pero aunque el deba-
te sobre la renta bésica ha languidecido en Espaiia, conviene estar
alerta pues el PSOE trata de mantenerlo vivo en el Parlamento Fu-
ropeo, donde ha defendido su extensién a toda la UE.

Mencion aparte merece la renta minima de las autonomias.
Sin menoscabo de defender las garantias sociales para los més
desfavorecidos, alas que un pais desarrollado como Espaiiano de-
be renunciar, merece la pena reflexionar sobre la idoneidad de al-
gunos de los instrumentos que implementan las administraciones
para en teoria aliviar la pobreza. Porque a menudo se corre el ries-
go de alimentar un clientelismo politico que una vez que germina
es dificil de cortar; porque se crea un peligroso caldo de cultivo
para el fraude, y porque iniciativas bienintencionadas tendentes a
combatir la pobreza pueden ser contraproducentes si el resultado
eslaindolenciay la desincentivacién de la biisqueda de trabajo.

No se trata de una realidad abstracta. Basta recordar algunos
de los hechos paradojicos que se producen hoy en el mercado la-
boral y enla cobertura del desempleo para darse cuenta de la exis-
tencia de desajustes muy serios, No es admisible, por ejemplo,
que con dos millones de parados haya puestos de trabajo sin cu-
brir en muchos sectores, como la metalurgia, la agricultura, la
hosteleria o la construccién. En muchos casos se trata incluso de
falta de formacion profesional, una cuestién que no deberian ig-
norar las administraciones competentes en educacién. Tampoco
se explica bien que casi 200,000 personas se beneficien del subsi-
dio agrario del PER en Andalucia y Extremadura, mientras en
esas mismas comunidades muchos empresarios del campo tie-
nen que recurrir alos trabajadores inmigrantes para cubrir, y a du-
ras penas, sus ofertas de empleo. Es necesario, pues, taponar los
resquicios legales por los que todavia puede haber gente que re-
chace ofertas de trabajo v trate de mantener las prestaciones
mientras permanece en la economia sumergida. Espaiia deberfa
mirarse en el espejo de Francia, donde el enquistamiento del Esta-
do sobreprotector ha dejade una sociedad adormecida, escleroti-
zada, un cdncer social que ahora pretende erradicar el presidente
Sarkozy. Espana deberia escarmentar en cabeza ajena.

El sector inmobiliario
se profesionaliza

El cambio de ciclo que esti experimentando el mercado de la
vivienda comienza a cobrarse ya sus primeras victimas en un en-
torno de desaceleracion de precios y fichre regulatoria en mate-
ria de suelo. Las empresas que acudieron al sector bajo el auspi-
cio de la obtencion de rentabilidades cercanas al 2006 en pleno
boom constructor comienzan a sentir en sus carnes la escasa pro-
fesionalizacion de sus equipos técnicos y humanos, augurando
asi una salida masiva del mercado. La consultora RR de Acufia y
Asociados cifra en el 75% el porcentaje de promotoras que ten-
drdn que cerrar sus puertas antes de 2014, lo que sanearia el sector
-algunos piensan que en demasfa- permitiendo solamente la ac-
tividad a aquellas compafiias que hayan demostrado su capaci-
dad para obtener margenes de negocio de forma sostenible.

La patronal de promotores y constructores ya ha manifestado
ennumerosas ocasiones que el reajuste es un factor positivo, por-
que limpia al mercado de la actividad inversora puramente espe-
culativa. El Gobierno conoce de cerca esta problemitica y, por
ello, ultima una nueva normativa en materia de intermediacién
inmobiliaria que marcard unos estindares obligatorios a las em-
presas que quieran dedicarse profesionalmente a la compraventa
de vas promotoras que, habiéndose destacado por su limpieza y
dedicacion, decidieran acometer grandes inversiones en solares
antes de que el Ejecutivo aprobara la Ley del Suelo. Y es que la
norma estrella de la ministra de Vivienda, Maria Antonia Trujillo,
modifica lavaloracién del principal factor de produccién de laac-
tividad promotora—el terreno en el que se vaa edificar-al mismo
tiempo que se duplican los plazos de venta de los pisos. Como
consecuencia, consultoras y patronal advierten de que muy po-
cas promotoras podran soportar el aumento de la presion finan-
ciera y tendrin que plegar velas, lo que afectara a la tasa de em-
pleo, variable clave para garantizar la demanda.

FUENTE: Bloomberg
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LALLAVE

Portillo,en BBVA

El promotor inmobiliario Luis Portillo,
presidente de Colonial, quiere hacerse
con el 2% del capital de BBVA y conver-
tirse en su primer accionista individual.
En el banco presidido por Francisco
Gonzalez empiezan a ser expertos en
este tipo de operaciones, tras el intento
de entrada de Luis del Rivero, presiden-
te de Sacyr, en 2004, y el que se acaba de
conocer de Enrique Bafuelos, todavia
presidente de Astroc, en 2006. Ambas
operaciones eran hostiles a la entidad.
En esta ocasion, las circunstancias son
distintas. Portillo es accionista de BBVA
desde hace nueve afios, forma parte de
un grupo de empresarios que estin en
el banco desde tiempo atras y que con-
fian plenamente en Francisco Gonzilez
y enlos actuales gestores de la entidad.
No hay motivos para dudar de que lain-
version de Portillo, si realmente llega al
culminarla, es de caricter financiero, la
realiza a titulo individual y no busca
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mds que la rentabilidad que puede ofre-
cer uno de los bancos europeos mas re-
comendados por los analistas. La opera-
cién también da que pensar sobre la es-
tructura del accionariado que ha forma-
do Francisco Gonzdlez en BBVA. Gon-
zélez es de los que piensan que la mejor
forma de defensa de una entidad ante
compras hostiles s la creacion de valor
para el accionista en lugar de escudarse
en un nicleo duro afin al equipo gestor.
Si BBVA crece y crea valor, el que inten-
te comprarlo tiene que convencer a los
accionistas de que lo puede hacer me-
jor. El presidente de BBVA piensa que la
estrategia de nicleos duros refleja mas
una actitud defensiva, que en ocasiones
puede dejar de lado los intereses de los
accionistas. Pero quizd la situacion haya
cambiado tras el caso ABN Amro: un
banco sin niicleo duro puede ser deses-

tabilizado por un accionista que apenas
alcanza el 19 de su capital, el hedge
fund TCI, y, ademas, el tamafio no es
obstaculo cuando varios cazadores or-
ganizan una batida conjunta contra la
misma pieza.

YOIGO

Ladimisién de Anders Igel, hasta ahora
consejero delegado de la operadora
sueca TeliaSonera, afiade incertidum-
bre al deambular de su filial Yoigo en
Espaiia. Igel fue uno de los principales
promotores de la entrada en Espaiia, en
contra de quienes pensaban que no era
el mercado natural para una compaiifa
sueca. Quiza Igel tenia razén en su mo-
mento, porque lanzar Yoigo en Espafia
suponia recuperar una serie de avales y
garantias que tuvo que depositar en In-
dustria por su participacion en Xfera,
que de otra forma se hubieran perdido.
Pero, una vez en el mercado, lo cierto
es que los objetivos que se ha marcado
Yoigo en Espafia son muy modestos y
la inversion realizada es escasa -sélo
emplea a setenta personas de forma di-
recta-, por lo que en un hipotético plan
de reduccion de costes del grupo Telia-
Sonera para ganar rentabilidad y sin el
aval de Igel, la filial espafiola podria
formar parte de los recortes.

PARAISOS FISCALES

Salir de los paraisos fiscales. Esa es la
norma entre las entidades financieras
internacionales, que también estin
aplicando los bancos esparioles. Hay
que considerar que la actividad deno-
minada off shore es perfectamente le-
gal, pero algunos condicionantes pun-
tuales, como el caso de BBV Privanza
en Espafia, 0 mas estratégicos, como la
lucha internacional contra la financia-
cién del terrorismo, el blanqueo de di-
nero y el narcotrafico han modificado
la visién que sobre esta actividad tenfa
la sociedad, y ha potenciado el papel de
las autoridades regulatorias y de super-
vision, Asf, la actividad en paraisos fis-
cales lleva aparejada el concepto de
riesgo reputacional, aquel que puede
provocar una imagen negativa y una
pérdida de credibilidad del banco ante
la sociedad y, en definitiva, ante sus
clientes, que los bancos ya no estdn dis-
puestos a asumir. Y evitar ese riesgo es

mads urgente cuanto mds globalizado
sea el banco. Asf se explica que Santan-
der, BBVA y el resto de los grandes ban-
cos espafioles estén en retirada de su
negocio en parafsos fiscales: solo los
dos grandes han cerrado més de cua-
renta sucursales en los dos tltimos
afios y su beneficio por esa actividad se
hareducido un 66% y un 489, respecti-
vamente. La banca est4 siguiendo las
indicaciones del Banco de Espafia, que
recomienda reducir la actividad en los
parafsos fiscales y, ademas, aplicar a las
filiales que operan en esos territorios
los mismos criterios de control de los
fondos y de los clientes que a cualquier
entidad del grupo.

LA CAIXAY CAJABADAJOZ

Las cajas de ahorros destinaron a obra
social 1.603 millones de euros en 2006,
un 21% mds que un afio antes. El incre-
mento se sittia en linea con el aumento
del beneficio recurrente -sin resulta-
dos extraordinarios por plusvalias— del
sector, que fue también del 219. La obra
social se ha beneficiado del afio histori-
co que vivieron las cajas de ahorros en
2006, tanto en beneficios como en au-
mento de negocio, y todas menos una
han incrementado los recursos destina-
dos a ese fin. En términos absolutos, La
Caixa y Caja Madrid son las entidades
que mas dinero destinaron a la obra so-
cial, con 376 y 200 millones de euros,
respectivamente, pero si se mide en
términos relativos ~como porcentaje
sobre el beneficio-, para medir el es-
fuerzo real que realiza cada entidad, es
Caja Badajoz la que lidera el rinking,
con un 50% del resultado, la tinica que
alcanza el tope maximo. Al margen de
las cifras, hay que destacar que a través
de la obra social, las cajas de ahorros se
han convertido en el principal inversor
en actividades filintropicas v de res-
ponsabilidad social, tan de moda ahora
y que ellas llevan practicando desde
muchos afos atras. Por eso, ademds, es
loable el esfuerzo que realizan las enti-
dades, auspiciado desde la Confedera-
cion Espariola de Cajas de Ahorros
(CECA), de primar los recursos desti-
nados a asistencia social, sanidad el in-
cremento anual en este campo fue del
29,8%-, en detrimento de los dedicados
acultura y tiempo libre, que se incre-
mentaron un 2,1%.
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EN 2006, SEGUN LA CONSULTORA RR DE ACUNA Y ASOCIADOS

La demanda de vivienda cae un 9,8% por los
altos precios y la pérdida del impulso costero

Los pisos de nueva construccion sufren mas que los usados el descenso de la presién compradora. Las promotoras
que hayan apostado fuertemente por la adquisicion de suelo corren serios riesgos financieros a cortoy medio plazo.

LORENZO RAMIREZ. Madrid

El niimero de viviendas vendi-
das en Espafia cay6 un 9,8%
durante el pasado afio, con un
descenso de 120,000 pisos co-
mercializados, lo que marca
un hito que no se observaba
desde hace doce afios.

Esta tendencia se recrude-
cerd en 2007 y 2008, con un
descenso de la demanda in-
mobiliaria del 5% para cada
afo, segun las estimaciones
realizadas por el presidente de
la consultora RR de Acufia y
Asociados, Fernando Rodri-
guez y Rodriguez de Acuiia,
durante la presentacion de su
tradicional Anuario Estadisti-
co del Mercado Inmobiliario
Espariol, correspondiente a la
actividad de 2006 y a las previ-
siones en el corto y medio pla-
0.
La reduccién de la deman-
da es consecuencia del agota-
miento de la presion compra-
dora en la costa espariola, asi
como de las grandes subidas
del precio de los inmuebles si-
tuados en el extrarradio de las
ciudades. Asf, el desequilibrio
del mercado se hace mis pa-
tente en el caso de los pisos de
nueva construccion, con una
caida del 6,09% en la deman-
da, que en los de segunda ma-
10, que registraron una reduc-
cion del 324% en las peticio-
nes de compra.

El cambio de ciclo inmobi-
liario est4 generando, a juicio
de Rodriguez de Acufia, un ex-

Tres de cada cuatro
promotoras que
operan en Espana
desapareceran
entre 2009y 2014

ceso de oferta, ya que las fami-
lias estdn viendo cémo se en-
durecen las condiciones de fi-
nanciacion de sus créditos hi-
potecarios (fundamentalmen-
te via subida de los tipos de in-
terés), sin que hayan crecido
los salarios. Esto provoca que
la demanda pierda fuerza justo
en un momento histérico en
términos de viviendas visadas,
con més de 800.000 en 2006.
Para subsanar parcialmente
este exceso de oferta, la con-
sultora explica que los promo-
tores y constructores adapta-
rin la salida al mercado de
nuevos inmuebles a los poten-
ciales compradores, de forma
que no se produzea una bajada
de los precios. La razén estriba
en “la ralentizacion de las ven-
tas, el descenso de los indica-
dores avanzados de la edifica-
cion [en referencia al desplo-
me del indice de confianza de

i

Una obra parada en Sevilla por la huelga andaluza de trabajadores.
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Los precios cerrardn el afio con un crecimiento cercano al 7%

EXPANSION

El incremento medio del precio de la Vivienda
durante 2006 se situé en el 10,9% segtin el
departamento ministerial que dirige Maria
Antonia Truijillo, tasa similar a la calculada por RR
de Acuna y Asociados (10,1%).Segun la
consultora,“dada la situacion de sobreoferta y
debilidad mostrada por la demanda, la
estimacién para 2007 de incremento de precios
se sitta en la horquilla del 5% al 7%, para
descender en 2008 en torno al 4%"La

desaceleracion se debe a que existe una
“disminucién de los importes de venta en lafase
negociadorajuna tendencia que hasta ahora
habfa afectado sélo a determinadas dreas y
productos.En la actualidad, esta revision a la
baja de los precios de venta“se ha trasladado a
la totalidad del mercado, tal como ocurria antes
del boom inmobiliario posterior al afio 20007
indica el estudio elaborado por la comparifa de
asesoramiento y gestion de riesgo.

Los registradores confirman el descenso de las transacciones en el primer trimestre de 2007

la construccion y la cartera de
pedidos de las empresas] y por
el pulso tomado a los contac-
tos del sector”, explicé Rodri-
guez de Acuiia.

La ralentizacion notable de
la actividad provocard que
més del 35% de las 60.000 in-
mobiliarias que existen en Es-
paiia “no puedan atender sus
obligaciones financieras” en
2008, mientras que tres cuar-
tas partes de ellas “podrian de-
saparecer” en los ejercicios
posteriores, segun las previsio-
nes de la consultora.

Y es que, a su juicio, més de
20.000 promotoras no perci-
ben en la actualidad beneficio

El Colegio de Registradores de la Propiedad
confirmé ayer en su estadfstica trimestral el
descenso de las operaciones de compraventa de
inmuebles en Espafia.En concreto, las cifras del
organismeo revelan que las transacciones
cayeron un 11,48% entre enero y marzo del
presente ano.El Colegio de Registradores
explicé que tanto en vivienda nueva como en
usada“se ha presentado una importante

alguno e, incluso, la mayor par-
te de ellas presentan pérdidas.
Este sector sufrird una cafda
del 30% en el volumen de ven-
tas en 2008 de la mano del in-
cremento de los tiempos de
ventas en los dos proximos
afios, porque no tendrin capa-
cidad financiera para soportar
el pago de los créditos mien-
tras el inmueble se mantiene
con el cartel de “se vende”.

La dificultad se acrecentard
en las compafifas que hayan
decidido apostar fuertemente
por la compra de solares, asi
como en aquellas en las que
una buena parte de su porcen-
taje de negocio corresponda a

viviendas ubicadas en destinos
desolyplaya.

Aexpensas de Europa

No obstante, Rodriguez de
Acuia cree que este escenario
de nubarrones “se podria ate-
nuar” gracias a un crecimiento
sostenido de la Unién Europea
(UE), a la evolucion del turis-
mo y a bajadas sustanciales en
el precio del petréleo, todo ello
acompafiado por un refuerzo
de las politicas inversoras del
Estado. En caso contrario, la
consultora pinta un escenario
en el que en 2010 1a oferta glo-
bal de vivienda adquirird sus
cotas mis altas y la demanda

reduccién del nivel de actividad inmobiliarial’si
bien“las cuantias son més elevadas en vivienda
nueva'En concreto, las operaciones sobre plano
bajaron un 15,9%, mientras que en el mercado
de segunda mano el descenso fue del 8,03%. El
mayor porcentaje de compraventas correspondio
a las viviendas usadas, con un 58,07% frente al
41,93% de las nuevas, de las que el 39% son
libresy el 2,93% de proteccion oficial.

estard en su punto mas bajo,
debido a la posible reduccién
de la tasa de crecimiento del
PIB como consecuencia de la
menor actividad constructora.

El estudio concluye mani-
festando el gran momento del
mercado de locales comercia-
les, naves industriales y ofici-
nas. Sobre todo por la diversifi-
cacién puesta en marcha por
las inmobiliarias que no quie-
ren depender exclusivamente
de la venta de pisos para ase-
gurar sus margenes empresa-
riales, sobre todo si cotizan en
los mercados bursitiles.
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PERIODO TRANSITORIO

La UE lograla
unanimidad
en la reforma
del mercado

hortofruticola

EXPANSION. Madrid

Los ministros de Agricul-
tura de la UE aprobaron
ayer la reforma de la Orga-
nizacién Comtin de Mer-
cado (OCM) de frutas y
hortalizas. El Consejo de
Agricultura llegé a un
acuerdo, por unanimidad,
sobre la revision del sector
hortofruticola, que esta-
blece un nuevo sistema de
subvenciones, aungue con
plazos de transicién para
que los paises puedan
adaptarse.

La reforma plantea que
las actuales ayudas a la
produccion de frutas y
verduras destinadas a in-
dustria se conviertan en
un pago por hectirea o su-
perficie, independiente
del volumen cosechado,
que beneficiard tanto a
cultivos para venta en fres-
co como para los que va-
yan aser transformados.

El acuerdo plantea que
los paises puedan elegir un
“periodo transitorio” antes
de que las ayudas sean to-
talmente otorgadas por su-
perficie. Durante ese plazo
podran mantener vinculos
de las primas a contratos o
ala produccién.

En el caso del tomate se
permite mantener el 50%
de la ayuda ligada a la pro-
duccién hasta el 31 de di-
ciembre de zo11. Para los
cultivos frutales, como los
citricos, el perfodo de tran-
sicién serd de cinco afios,
hasta el 31 de diciembre de
2012; aunque hasta el 31 de
diciembre de 2010 se podra
mantener ligada a la pro-
duccibn el 100% de la ayu-
da. Los paises tendran li-
bertad para, si quieren aco-
gerse al periodo de transi-
cion, elegir los sectores y
repartir las ayudas ligadas
a la produccién dentro de
los limites acordados.

Fondos para las crisis

El documento recoge me-
didas para gestion de cri-
sis, que realizaran las orga-
nizaciones de productores
(OP), con un 50% de fi-
nanciacién de la UE. Los
Veintisiete aprobaron la
posibilidad de dar crédi-
tos, gestionados por estas
organizaciones, cuyo inte-
rés y amortizacién ten-
drén un 50% de financia-
cién comunitaria.

Espafia es el primer
productor hortofruticola
de la UE, con 14.000 millo-
nes de euros anuales de
facturacion; y la reforma
afecta a uno de cada tres
agricultores espafioles.



