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Laventa de viviendas cae un 11,5% en los
ultimos 12 meses, segtin los registradores

El descenso es mds acusado en las nuevas (15,9%) que en la usadas (8,03%) y s6lo 7 de las 50 capitales registran
un aumento @ El euribor, principal indicador de las hipotecas, si situé ayer a las puertas del 4,50%

La crisis de la vivienda es
ya unarealidad. Se venden
menos casas que hace un
anoy el euribor sigue su
imparable carrera alcista,

Jesis Martin
MADRID- Los problemas en el
sector de la vivienda que habian
pronosticado la mayorifa de los or-
ganismos e instituciones interna-
cionales empiezan a notarse ya de
unamaneraimportante. Elnimero
de operaciones de compraventa de
casas entre marzo de 2006 y marzo
del presente afno se ha reducido
en un 11,48%, de acuerdo con los
datos del Colegio de Registradores
de la Propiedad, Bienes Muebles y
Mercantiles de Espana recogidos
en su informe correspondiente al
primer trimestre de 2007, al pasar
dealgo mds de un milléna893.310.
El mayor porcentaje de caida ha
correspondido a la vivienda nue-
va, un 15,90%. El descenso en la
vivienda usadahasido en términos
interanuales del 8,03%. De las cin-
cuenta capitales de provincia, tini-
camente en siete se ha producido
un aumento de las operaciones de
compraventa durante los tltimos
doce meses.

Otro estudio de la consultora RR.
Acufia & Asociados asegura que
existe una sobreoferta producida
por la caida de la demanda -que
también es palpable en el sector
no residente- que en el primer tri-
mestre del aio ha rondado el 10%
yque seve reflejada en el descenso
del volumen de hipotecas suscritas
o el aumento de la morosidad. De
cara al periodo 2010-2011, esta
consultora prevé que habrd una co-
rreccion a la baja de los precios de
hasta el 10% en las zonas costeras,
en las viviendas de vacaciones yen
losextrarradiossin consolidar delas
grandes ciudades.

Peligran las promotoras

Por primera vez en doce afios, se-
guin Francisco Rodriguez de Acuiia,
presidente de la consultora, cae la
demanda de vivienda en nuestro
pais, ya que se construye a mayor
velocidad de a la que los espafioles
pueden comprar. La mayor preocu-
pacion, sin embargo, no estd en los
particulares sino enlas promotoras
inmobiliarias, 20.000 de las cuales
no solo no obtienen beneficio al-
guno, sino que registran pérdidas.
Seglin Acuna, mds del 35% de las
50.000 promotoras que hayfuncio-

Euribor en porcentaje
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El euribor no encuentra techo

En las dos primeras semanas de este mes,
el principal indicador de los préstamos
hipotecarios ha subido mas de una
décima, y ya roza el 4,5% segin
los datos de ayer
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Marfa Antonia Trujiflo,
ministra de Vivienda

s

nando en Espafiano podrd atender
sus obligaciones financieras el
proximo afio.

Laconclusion delinforme del Co-
legio de Registradores es alarmante:
«la reduccidn de las expectativas
respecto alos precios dela vivienda
y el crecimiento de los tipos de in-
terés dard lugar a que, por un lado,
la demanda de vivienda como bien
de inversi6n se vea reducida y, por
otro, una parte delos demandantes
deviviendacomo bien deuso opten
porlaviadel arrendamiento.

En el primer trimestre del afio,

Enlostltimos doce
meses se hapasado
de unmill6n a893.000
transacciones

seguin los registradores, el mayor
porcentaje de operaciones de com-
praventa de inmuebles ha corres-
pondido a la vivienda usada, con
un 58,07% del total, por un 41,93%
de nuevas. De éstas, la practica to-

talidad corresponden a viviendas
libres y sélo un 7% a viviendas nue-
vas protegidas. Estos porcentajesse
mantienen en niveles muy pareci-
dos a los del tltimo trimestre del
pasado afio. Solo las comunidades
de Canarias, Cantabria y Navarra
rompen con este esquema y el
mayor nimero de transacciones
corresponde aviviendas nuevas.
Segtinlos datos del Colegio de Re-
gistradores, elimporte medio delos
préstamos hipotecariosfirmados se
hasituadoen el primer trimestre de
este afno en 1,852 euros por metro

DIFICIOS

Compramos todo tipo de edificios de viviendas que
se encuentren amrendados o vacios, total o parcialmente.
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cuadrado. Madrid, Catalufia y el
Pais Vasco siguen siendo las comu-
nidades con el mayor importe de
hipotecaporsuperficie. En Madrid,
el préstamo hipotecario medio se
corresponde con una cifrade 2.718
euros por metro cuadrado, el mds
alto de Espaiia.

Plazo de 334 meses

El importe medio contratado de
un préstamo para la compra de
una vivienda estaba al finalizar el
primer trimestre en 151.492 euros.
Sinembargo, en el caso de Madrid o
Catalufialas cifras alcanzan 228.411
y 185.802 euros, respectivamente.
El plazo medio de amortizacién ha
crecido en funcién del aumento del
preciodelaviviendaydelostiposde
interés. Asi, enlos préstamos suscri-

Losprecios enlacosta
ylosextrarradios delas
grandes ciudades
empiezanaresentirse

Laterceraparte

delas promotoras
inmobiliariashadejado
de ganar dinero

tosen el primer trimestre de 2007 la
duraciénmediahasido de27afiosy
diezmeses (334 mesesentotal), dos
meses mas queal finalizar 2006.

En lo que no terminan de po-
nerse de acuerdo los analistas del
sector es acerca de la magnitud de
la crisis. Bl director de analisis de
Bankinter, Ramon Forcada, cree
quelos precios delavivienda segui-
rdn subiendo este afo y el préximo
en torno al 8% y el 6%, respectiva-
mente, y descarta con rotundidad
un «crack» inmobiliario. RR Acufia
& Asociados asegura que lo peor
estd aun por llegar. Entre los afios
2010y2011,laofertaglobal tanto de
viviendanueva como usada llegard
asus cuotas mds altasylademanda
estard en su punto mas bajo debido
alamads que previsibleralentizacion
de latasa de crecimiento de la eco-
nomiaesparola.

Laconsultoracree quelasfamilias
quecompraronsuviviendahaceun
aio seran las que mds dificultades
econdmicas van a pasar, aunque
con los actuales tipos «podrén se-
guir haciendo frente a sus pagos;
otra cosaserd si se diese unasubida
dedos puntos.



