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Zapatero ignora al PP y negocia con
los nacionalistas en Navarra y Alava

Rajoy recuerda que Navarra dara la medida de la credibilidad del presidente y le avisa que «vamos
por mal camino» __ El PSOE mantiene la reforma que blinda el acceso de ANV a subvenciones

Apenas 24 horas despueés de la
imagen de Zapatero y Rajoy en
Moncloa, la realidad amenaza
el fragil «acuerdo de minimos»
alqueambosllegaron. Ignoran-
do las advertencias del PP de
guelos pactos en Navarray Ala-
va seran decisivos para amedir
la credibilidad» del presidente
del Gobierno, el PSOE negocia
con los nacionalistas tanto la
Alcaldia de Vitoria como la Di-
putacion, y mantiene su prefe-
rencia de pactar con NaBai el
Gobierno navarro. — Edit. y 10
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ABC publica papeles
inéditos de los
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presidente _18

Aznar critica la «frivolidad
temeraria» de Zapatero

ANGEL DE ANTONIC

José Maria Aznar, en presencia de quienes fueron sus tres ministros de Interior, Mayo:
Oreja, Rajoy y Acebes, reivindicé ayer su politica antiterrorista frente a la «frivolidad te:
meraria de estos aprendices de brujon, en referencia a Zapatero. El ex presidente presentc
ellibro del articulista de ABC César Alonso de los Rios sobre Jaime Mayor Oreja. — 14

Tres de cada cuatro
promotoras
cerraran a partir
de 2008 por 1a crisis

En 2009 habra un millén de viviendas sin vender,
lo que hara caer los precios __ En este primer
trimestre bajo un 11% la venta de pisos _ a2

Miles de civiles
huyen a Egipto
desde Gaza, al
borde de la
guerra civil

Fatah suspende el
Gobierno palestino
hasta que las milicias de
| Hamas detengan sus
acciones armadas _ 34
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Tres de cada cuatro
promotoras corren
riesgo de quebrar
por la crisis del
sector inmobiliario

Acufa y Asociados fija para 2011 el mayor
peligro de caida brusca de los precios

MIGUEL LARRANAGA

MADRID. La consultora de es-
tudios inmobiliarios Acuna y
Asociados cree que la alarma
generada en torno al sector in-
mobiliario espanol est4 justifi-
cada, aunque discrepadelasra-
zones por las que preocuparse.
Segun expuso el presidente de
laconsultora, Fernando Rodri-
guez, el problema no sonlas cai-
das de precios que pueden es-
tar produciéndose ahora, sino
las que se van a generar cuan-
do esté en el mercado el grueso
de la edificacion no vendida.

«Entre 2003 y 2004 1a deman-
da supero a la oferta y a partir
de ahi se ha generado un volu-
men enorme de oferta. Como
para poner una vivienda en el
mercado se necesita una me-
dia de 24 meses, muchas de es-
tas viviendas alin no estan en
el “stock”, por lo que el punto al-
gido de la crisis inmobiliaria
llegara entre los anos 2009 y
2010», explicé tras precisar que
existe demanda para unas
400.000 viviendas y en los tlti-
mos anos se han iniciado unas
700.000, lo que generard un
«stock» en torno a un millén de
viviendas sin vender.

«Este afio ain se manten-
dran los precios al alza, en una
mediadeentreel5yel 7% y es
posible que en 2008, si nada
cambia, suban un 4%, pero a
partir de ahi, las condiciones
del mercado van a ser muy dis-
tintas y aungue no prevemos
una caida drastica en medias
de precios, si pueden existir
puntualmente, en costa, en ex-
trarradios urbanos no consoli-
dados y en el segmento de mas
altos precios. En media, preve-
mos caldas entre el 1 y el 2%
que pueden extenderse hasta
2014 y esto no supondria una
caidabrusca, sino unaflexibili-
zacion de los precios», dijo.

De este razonamiento, Fer-
nando Rodriguez extraelacon-
clusion de que «la preocupa-
cién no es tanto si cae o no el
precio delavivienda, sinola po-

sible caida de la actividad y su
efectonegativoenel PIByenel
empleo».

Factores de reactivacion
Entrelos cambios de escenario
que podrian paliar una vision
tan pesimista, Rodriguez enu-
mero que la economia europea
semantenga enniveles crecien-
tes de actividad, fundamental-
mente Alemania, que puedan
caer los precios del petréleo y
aliviar la presién sobre la eco-
nomia, asi como un aumento
de la inversion espanola en
otros sectores de actividad que
puedan tomar el relevo ala edi-
ficacion, «pero no podemos con-
taradiade hoy conninguno de
estos factores», subrayo.

Pero inclusosi el impactono
es tan fuerte como para unare-
cesion, Rodriguezestimaqueel
nuevo ciclo va a suponer la des-
aparicion de las tres cuartas
partesdelas promotoras queac-
tualmente operan. Segin sus
datos, en estos momentos hay
unas 60,000 empresas en un
mercado tan atomizado que va
a tener una drastica reestruc-
turacién con la crisis. «No sé

CLAVES DEL MERCADO DE VIVIENDA
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Londres cuesta

23,7 millones

El piso mas caro vendido
nunca en Londres, un daplex
de unos 350 metros cuadrados,
con solo tres dormitorios en el
céntrico y exclusivo barrio de
Knightbridge, ha costado 23,7
millones de euros, todo un
récord en el mercado.

Segun el vespertino
«Evening Standard», cada
metro cuadrado del lujoso
apartamento de la plaza de
Lowndes, 1a misma donde se
compro un piso el magnate
ruso Roman Abramovich,
propietario del club de fatbol
Chelsea, se cotiza a casi 68.000
euros por metro cuadrado,
mas del doble de 1a media de la
capital britanica.

Se trata ademas de un
contrato de «lease» (cesion de
1a propiedad durante un
determinado periodo de
tiempo) valedero por tan sélo
53 afios.

20.000 promotoras en pérdidas
y el proceso no ha hecho sino
empezar Algunos han compra-
dosuelosaprecios que vanasu-
poner sus sepulturas», dijo el
presidente de Acuna y Asocia-
dos.

Sus célculos estan basados
en el propio proceso que siguen
los promotores menos profesio-
nalizados. «Compraron suelos
en los 0ltimos afios a precios
muy elevados y el cambio en la
Ley del Suelo hace ahora que
ese terreno pueda haber baja-
do hasta en un 30%, pero mu-
chas veces la hipoteca ya esta
hecha. E140% de las hipotecas
constituidasnoloson con fami-
lias o particulares, sino con
promotores», indicé.

Otro factor que va a influir
negativamente es lo que califi-
¢6 como «huida hacia adelan-
ten, fenémeno que describio
graficamente. «E]l promotor tie-
neun terreno yacalificadoe hi-
potecado, un proyecto visadoy
un permiso de obras pero sabe
que las casas se estan vendien-
do cada dia peor. Lo logico se-

Los registradores certifican que la
venta de viviendas cae un 11,48%

M.L

MADRID. La estadistica regis-
tral inmobiliaria certifico
ayer la caida dela actividad in-
mobiliaria en Esparfia al refle-
jar una caida de las ventas de
viviendas del 11,48% en el pri-
mer trimestre.

Los datos de los Registrado-
resde la Propiedad son recono-
cidos unanimemente como los
mas fiables para analizarla in-
tensidad de la actividad inmo-
biliaria, ya que son muy raras
lastransaccionesquenoseins-

criben en los Registros de la
Propiedad.

El Colegio de Registradores
explica que tanto en vivienda
nueva como usada «se ha pre-
sentado una importante reduc-
cion del nivel de actividad», si
bien «las cuantias son mas ele-
vadas en vivienda nueva». En
concreto, la vivienda nueva ex-
perimenté una reduccion del
15,9%, mientras que la usada
cayo un 8,03%.

Elmayor porcentajede com-
praventas de viviendas, duran-

te el primer trimestre, corres-
pondié a la vivienda usada,
con un 58,07% frente al 41,93%
de la nueva, de las que el 39%
son libre y el 2,93% protegidas.
Estas cifras son muy similares
alas de 2006, cuandola venta de
viviendas usadas supuso el
57,9% yla usada, el 42,1%.

Por comunidades auténo-
mas, Canarias, Cantabria y Na-
varra rompen con la estructu-
ra general de mayor niimero de
compraventas de vivienda usa-
da que nueva.

Aumento del plazo de venta
Durante la presentacion del
«Anuario Estadistico del Mer-
cado Inmobiliario Espafiol
2007» el presidente de la consul-
tora subrayé que, en 2004, des-
de gue se comenzaba una vi-
vienda hasta que se entregaba
a sus compradores pasaba un
media de 2,05 afos y ahora
transcurren 3,43 afios.

También se refirié a la subi-
da de los tipos de interés y su
efecto sobre las decisiones de
compra de las familias, subra-
yando que «el problema que ya
se esta produciendo es que el
coste financiero derivado de la
compra de una vivienda ya no
esasumible por amplias capas
de la poblacién. Con los tipos
de interés mas bajos, ajustdndo-
se, podian hacer el esfuerzo, pe-
ro la subida de los tipos hace
que ya sea algo implanteable
para cada vez mas familias».

Su prevision sobre el efecto
de la subida de los tipos tuvo
dos vertientes, Por un lado, la
que afecta a las economias fa-
miliares en forma de rebaja
sustancial de su renta disponi-
ble. «Cuanto mas tengan que
pagar de crédito, menos dinero
les queda para el resto de los
gastos». No obstante, se mos-
tré optimista respecto a esta
variable y subray6 que «las fa-
milias, mientras sea humana-
mente posible, no van a dejar
de pagar sus hipotecas».

La segunda vertiente se re-
fiere al aumento de la morosi-
dad, sobre la que alert6 que se
estd incrementando ya a rit-
mos del 30% y aunque sus valo-
res absolutos no son en absolu-
to preocupantes para los ban-
cosycajassipodriallegarasu-
poner el 1% de los créditos.

Frente a esta vision del futu-
ro del mercado de vivienda, el
presidente de Asprima, José
Manuel Galindo, reiterd lo
apuntado por el ultimo infor-
me de la asociacion de promoto-
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Asprima insiste en que
el catastrofismo no esta
avalado por datos
fiables y pide
responsabilidad en las
previsiones

res madrilefios: que el merca-
doesté ajustandose, que no hay
razones para el alarmismo y
que la desaparicion de los pro-
motores oportunistas sera una
buena noticia para el sector.

Endeclaracionesa ABC, Ga-
lindo indicé que «hay que ser
muy responsable a la hora ha-
blar de estas cosas porque po-
demos hacer que mucha gente
tome decisiones equivocadas e
influir sobre la economia y em-
pleo. Por eso, cuando se apor-
tan este tipo de opiniones de-
ben venir avaladas por datos
fiables y, en miopinién, eneste
caso hay contradicciones». En-
tre ellas, se preguntd dénde se
sustenta el dato aportado sobre
el alargamiento de los plazos
de venta o que a finales de 2005
existian 40.200 empresas regis-
tradas con actividad promoto-
ra, lo que supone que no deben
existir un afio después 60.000.

En su opinion, ya reflejada
en el dltimo estudio de Aspri-
ma, pueden desaparecer el 40%
de las empresas, que son las
oportunistas, pero «si desapa-
recen, estaremos encantados
porgue no tienen peso en el sec-
tor y son especulativasy.

Bankinter no prevé un «crack»
Porsuparte, Bankinter, tampo-
co prevé un «crack» inmobilia-
rio y apunta que lo que esta su-
cediendo es que el mercado es-
tad sometiéndose a un ajuste.
En este sentido, apunté que es-
te afio los precios subiran en
torno a un 8% y apunta que el
proximo afio lo haran a un rit-
mo del6%.

No obstante, prevé que el
crecimiento delos precios sera
mayor en los segmentos bajo y
medio de precios, entreun 10y
un 12%, mientras que en el seg-
mento mas alto sipuede produ-
cirse una caida del 5%.

Enmedio delapolémicasus-
citada, la cotizacién de inmobi-
liarias y constructoras volvid
ayer a caer en Bolsa, enuna se-
sion en la que el Thex cay6 un
1,18% afectado también por el
mal comportamiento del San-
tander y en general de los valo-
res con mayor peso en el indice,

Mas informacion en:
httpy//www.rracuna.com/Rracuna/Docu
mentos/2Q070612_anuario.pdf
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Solbes limita al 10% la inversion de la
Seguridad Social en renta variable

Asegura que las gestoras que ofrezcan las
mejores condiciones gestionaran en Bolsa
los 4.000 millones del fondo de reserva

D.B.L

MADRID. El vicepresidente se-
gundo del Gobierno y ministro
de Economia y Hacienda, Pe-
dro Solbes, desveld ayer que li-
mitara en tornoaun10% la in-

version en renta variable del
fondo de reserva de la Seguri-
dad Social, uno de los secretos
mejor guardados de la nueva
ley que el Gobierno remitio el
pasado viernes al Congreso.

«La idea es un porcentaje
del total, relativamente peque-
fion, explico el vicepresidente,
que lo situd en torno al 10%,
queequivaldria a unos 4.000 mi-
llones de euros, del total de
40.334 millones de euros que
hay actualmente en la «<hucha
de las pensiones».

El porcentaje queda lejos
del de otros paises como Irlan-
da, Francia o Suecia, donde se
invierte el 40% de sus respecti-
vos fondos de reserva. «Este es

TL MANANA .
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elmodelo que se aplica en otros
paises y que tiene como objeti-
vo final garantizar al maximo
los rendimientos del fondo pa-
ra ser utilizado en las pensio-
nes contributivas», puntualizé
Solbes.

Requisitos

Seghin el vicepresidente segun-
do, se hariala concesioén duran-
teun «periododeterminado, de
forma gue quienes lo hicieran
bien, continuarian gestionan-
do el fondo, ¥ las que no, deja-
rian de hacerlo».

Esta inversion «si se hace
bien no tiene que provocar nin-
gin temor», agregd Solbes,
quien explicé que la aplica-
cion del fondo a Bolsa «se ha-
ria licitando entre distintas
gestoras» para elegir a «aque-
llas que ofrecen las mejores
condiciones».

Reticencias de los sindicatos
Los dos principales sindicatos,
UGT y CC.00., manifestaron
sus dudas y calificaron de «im-
prudente» el limite inversor fi-
jado por Solbes, més cuando no
se ha establecido cifra alguna,
que, ademas, debe ser estableci-
da «a través de la interlocucion
con los agentes sociales»,

En cuanto al anuncio de
ERC de no apoyar los Presu-
puestos Generales, Solbes res-
t6 importancia a este hecho.
También el vicepresidente se
refirié a la economia espafiola
y afirmd que ve «indudable»
que crecimientos del 4% o el
4,1% no deberian durar «de for-
ma permanente, ni siquiera se-
ria sano».

Espana logra de la UE un acuerdo de frutasy
hortalizas a 1a carta para adaptarse a la reforma

MARIBEL NUNEZ. ENVIADA ESPECIAL
LUXEMBURGO. Los producto-
res de tomates con destinoala
transformacion tendran cua-
tro afios de prorroga de ayudas
comunitarias, aunque al 50%,
antes de que éstas de desvincu-
len de la produccién y pasen a
ligarsealasuperficie. Los citri-
cos y el resto de frutas tendran
3 afios de prérroga con el cien
por cien de ayuda y 2 afios con
el 75%.

Este es uno de los principa-
les logros obtenidos por Espa-
fia en la reforma de la Organi-

zacion Comtn de Mercado
(OCM) de frutas y hortalizas
tras meses de negociaciones,
seghin destacé ayer la ministra
espafiola de Agricultura, Ele-
na Espinosa.

Ademas, yen arasde aumen-
tarla competitividad del sector
para que pueda hacer frente al
poder de la gran distribucion,
los ministros de Agricultura
de los Veintisiete aprobaron
ayer unir los fondos operativos
con los de gestion de crisis, al
tiempo que se aumentan estos
nltimos del 4,1 a14,6%. dela fac-

turacién anual. Los producto-
res no asociados, por su parte,
podranrecibirayudasdeloses-
tados miembros en casos de cri-
sis, equivalentes al 75% de la
ayuda que recibirian sus com-

Los fondos operativos
para la gestién de crisis
dentro del sector
pasardn del 4,1 al 4,6%
de la facturacién

paileros que estan en organiza-
ciones de productores.

Para evitar la triangula-
cion, o lo que es lo mismo, que
se plante en superficies que ya
reciben ayudas por pago tinico,
ayer se establecié que se prohi-
bira hasta el afio 2010, al tiem-
po que se aumentaran los con-
troles de productos procedente
de terceros paises.

Espaia, principal produc-
tor de fruta de la UE, recibe
una media anual de 370 millo-
nes de euros de ayudas indirec-
tagia este sector . . iiuLvi iy



