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Como rebajar
la carga fiscal
de la vivienda

El consejo es vender la casa ahora v anticipar
los gastos del alquiler si no superan los ingresos

La prevision fiscal es clave a es-
tas alturas del afo para conse-
guir recompensas en 2007, Las
decisiones tomadas con la vivien-
da modificarin la declaracitn de
la renta que se elaborari el ano
que viene en uno u otro sentido.

Todo va
- bien pero
a la baja

MM:. dlfﬂtbr;‘tx
pronostican baj

da del ritmo en la subida de
los precios (un 4,7% para
2007) asi como del nivel de
endendamientoy del de pro-

duccion de viviendas. A la |

vez, desmienten los mensa-
jes negativos que despier-
| tan ¢l temor a descensos |
bmsco 5 del 0. |
La Consultora R.R. Acu-
fin, para salir al paso de esos |
temores, ha analizado 32 va-
riables de cadauno delos 15
paises de la Union Europea
(UE) mis los 10 nuevos.
Compardndolas apunta que
lademanday ¢l grado de en-
dendamiento entrafian me-
nos riesgo en Espaiia que
en la mayor parte de la UE.
S en exceso de
produccidn.

Inversion Las empresas espanolas mueven el 5% de la inversion total

Pero todavia estd a tiempo de
configurar la mejor planifica-
ciém. En esta ocasion, ademis, se
anade el hecho de que el salto de
ejercicio traerd una nueva fiscali-

, por lo que los asesores acon-
sejan estar muy atentos y prepa-
rados para tomar decisiones an-
tes de que acabe 2006, Por ejem-
plo, si la vivienda se ha compra-
do financiada a partir del 20 de
enero de este ejercicio, éste serd
el tinico aiio en el que se podrin
aplicar los coeficientes incremen-
tados del 25% sobre los prime-
ros 4.507 euros. El consejo es
agotar al menos ese limite, siem-
pre que haya cuota suficiente.
Esa fecha serd también clave en
¢l asunto de las plusvalias, pues
s6lo se podrin aplicar los coefi-
cientes de reduccion de la mis-
ma hasta el dla anterior.

to a las

vivienda, un buen consejo para
alargar el plazo de cuatro afios

ahorro-

. es abrir una cuenta a finales del

afio en el que se quiere obtener
su primera deduccion. Si la deci-
sion tiene que ver con el alquiler,
la recomendacion es adelantar a
2006 todo tipo de gastos hasta,
como miximo, los ingresos que
s¢ hayan obtenido por el arrenda-
miento. A partir de ese importe
se perderd la posible deduccién
de gastos realizados en el ejerci-
cio, ¥a que ¢stos no pueden ser
superiores a los ingresos. Pero si
es esto lo que le sucede, mejor
que los aplace a 2007 e incluso a
los cuatro afios siguientes, si los
gastos son financieros o de repa-
racion.

que se realiza en Francia. Pagina 7

Il experto responde Facultades de la junta de propietarios. Pagina 10
Las mejores oportunidades Mas de 2.000 ofertas clasificadas por

precios, zonas y tamanos. Paginas 11 a 47
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Al sur del distrito de Retiro TRV
La reordenacion de Ia bolsa de deterioro urbano al sur del ba-
rrio de Adelfas, antes Las Carolinas, perteneciente al distrito
de Retiro, se ha puesto en marcha. Se va a iniciar la construc-
cién de mas de 1.000 viviendas, algunas en venta ya, y varios
equipamientos, En el entorno, el precio de las viviendas nue-
vas parte de 4.500 euros por metro cuadrado, En el mercado
de gegunda mano, log iltimos dos afios han servido para que el
metro construido se revalorice un 35%. Pagina 8

Dinero extra

para mejorar
el edificio

Los ascensores
tendran subvencion

Las comunidades de propietarios
die la region pueden solicitar sub-
venciones a la Comunidad de Ma-
drid para reformar desde las ins-
talaciones eléctricas de enlaces
anteriores a 1973 hasta los siste-
mas de calefaccion, pasando por
la colocacion de energias renova-
bles. Actuaciones todas ellas para
aumentar la ridad y el aho-
o energético de las fincas. Hay
gue tener en cuenta que el 45%

e los edificios es anterior a 1970
v el 12,7% tiene mas de 55 anos.
El aiio que viene habri ayudas pa-
ra mmlfmr los ascensores anti-
guos y para instalarlos en fincas
que no tienen.

Pégina &

El ladrillo
sigue
generando
empleo

El 30% del empleo total que se
crea en Espafia proviene de la
construccion y del sector inmobi-
liario, segan la patronal Seopan.
Ademas, la ocupacion en la cons-
truccion ha crecido casi un 19%
en los Gltimos tres afios, lo que
significa casi 400.000 personas
empleadas, Uno de los puestos
directivos mas demandado es el
de direetor general, que gana “lo
que quiere”, esto es, entre
300.000 y 500.000 ecuros al
afio, mis variable.
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Cada vez mas
grandes y dificiles
El 30% de los clientes
solicita préstamos por
mas del 80% del valor
de tasacion. Pagina 4

Euribor (1 ano)
En'%
TJ99

3
361 3715

dun, Jul TAgo. Sep. om
Fuanie: Banto de Eapata P




2PROPIEDADES

ACTUALIDAD

EL PAIS, VIERNES 24 DE NOVIEMBRE DE 2006

| estudio MVRDV

Expediente
electronico unico

En enero de 2007, las 2.200
oficinas de las 3.000 nota-
s espaniolas contardn ean
un nuevo sistema integrado
de gestion. Signo que les
permitird  interconectarse
con registros, bancos y Ad-
ministracion. Para cerrar
uni compraventa, el ciuda-
dano sdlo tendrit que ira la
notaria. Con una inversion

_.‘

base de 10 millones de euros |

¥ una teenologia disenada
por IBM v Microsoft, permi-
tiri unificar las actuaciones
notariales ¥ cumplir las exi-
gencias de la ley para el im-
pulso a la productividad o la
futura de la prevencion del
fraunde fiscal.

5.688 viviendas

de vanguardia

Seran 35 estudios de anqui-
tectura los encargados de re-
dactar los proyectos para
construir las 5.688 viviendas
protegidas de vanguardia del

Concurso Internacional de
Ideas convocado por el Mi-
nisterio de Vivienda. La in-
version de esta iniciativa su-
pera los 200 millones de eu-
ros.— S.L1.

Premios de ‘
urbanismo

Se han fallado los Premios
de Urbanismo, Arquitectura
vObra Piblica, en su XX edi-
cion, que da el Ayuntamien-
to de Madrid. Ademas, entre
otros inmuebles, ha sido pre-

miado el edificio singular de
viviendas en Sanchinarro, de
la arquitecta Blanea Lled v el

la Em-
presa Municipal de la Vivien-
day Suelo.

Operacion
Chamartin

El grupo de trabajo técnico
integrado por representan-
tes del Ministerio de Fomen-
toy la Comunidad v Ayunta-
miento de Madrid, que fue
formado la pasada semana
parn evaluar el coste y dimen-
sion de las i uras
s para la Operacid
gacion de la Castell
ni, ¢ ha reunido esta sema-
na Yy proyecta otra reunion
para ki entrante.
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Sorteo de 1.925
casas en Alcorcon
Este sibado se celebra el se-
gundo sorteo de viviendas
protegidas en ol Ensanche |
Sur de Alcoredn, en el que se
adjudican 1.925 casas de las
7.000 que construye el Ayun-
tamiento en este ambito y pa-
ra las que existen 19.900 soli-
citudes. Por otra parte, el con-
sistorio concede ayudas de
hasta 1000 euros para que
los mayores de 65 anos ha-
gan obras de adaptacion en
1S CASNS,

La buena salud de la demanda

Demanda y endeudamiento entrafian menos riesgo para Espania que para la media europea

LDELAV. /C.8.8. .

Que ¢l grado de endendamiento
de €5 MAis pante
que el del mﬂudeﬁ::psimde
I Unidn Europea es una de las
ideas estendidas con las que da
al traste ¢l estudio presentado es-
ta semana lpfr RR. de Acuiia &
Asocindos, La consultora compa-
ra 32 variables de los diferentes
paises europeos para analizar el
riesgo de que se zea un
brusco decenso de los precios.
RR. de Acufia a.mria tanto
I Europa de los 15 como la am-

frente al 9 de Alemania. Si bien,
puntualizé que en ésta el endeu-
damiento no esti respaldado
con creacion de riqueza como en
Fmayqur cuando se habla de
pa donde predominan los
eréditos con un tipo de interés fi-
johay que considerar que por las
cliusulas de caucion, si se produ-
cevariacion al alza, se revisan los
tipos a partir los tres primeros
aos.

En el estudio puede verse que
enel caso deriqueza de Jos hoga-
res Espafia obtiene puntuacio-
nes de en tormo a 8 y 9 (las mébs

pliada y elabora un rating en el . b altas), muy por encima de la me-
que puntiade 9 a0el desgoque  La produccién se reducird ala mitad en custro afos. cuauvon Avanez  dia, especialniente en el caso de
corre cada pais en relacion con la vivienda secundaria (3.3),
el resto. La situncion espaiiola  ya un rep por la refinancia-  tanto, un producto delujoo mar-  mientras que, cuando analiza la
—con ltalia, Grecia, Portugal, cién v la nueva normativa, ginal y para éstos, incluyendo vi- tividad edificatoria respecto al
Francia y Alemania atravesando El estudio diferencia entre  viendasvacacionales, st habria si- tiesgo de descenso brusco de pre-
dificultades— es relativamente  mercados en propiedad v alqui-  tuacion de riesgo, cios, apenas alcanza un 2, frente
mejor que la media, tanto en ni-  ler, resultando que el riesgo es Descarta que se produzcansi- — ala media comunitaria que supe-
vel de endeudumiento como por  menor enaquéllos, Especialmen-  tuaciones de insolvencia. “Lacar-  ra ¢l 5, cuando se com: vi-
lo que se refiere a la salud de la  teami eselensodelospai-  gafinanciera estimedidaynose  viendas iniciadas y poblacién.
demanda. La deuda hipotecaria  ses en los que lomina el  vana producir porque si no el sis-
sitia a Espaiia por debajo de Ia miento, sobre todo cuan-  tema financiero ia”. Ana-  Acuerdo
media encuantol ries-  do pesa mds el protegido porque  lizando los créditos a tipo varia-  Otros expertos estin de acuerdo
£0 que co si se relacionn  convierte las casas de rentalibre  ble, Espaiia obtiene un 1,21 de  en que la situacion del mercado
con el PIR, con ¢l ue de vi-  en un mercado estrecho y, por  puntuncion respecto al riesgo,  inmobiliario no es tan preoeu-
viendas o con el salario medio o pante como se pinta. Asilo pusie-
I poblacién (ver cuadro). ron de manifiesto en una jorma-
El riesgo de la bajada de precios de la vivienda da de la Asociacion de Promoto-
[EETRR IS S no e Bl A ok ?:P(.?g)?ml:lc;;dm:de Espaiin
3 Ratio Fiating® cel esta semana,
En merc_ados donde Pristamo b los hogares | PIB Espads  BS  108 el director adjunta de Caixa Cata-
predominan iOSf Modis - 4n lunys, Andreu Plaza, v el econo-
i i il Préstamo & 1o hogares ( Espada 1260 348 mista del Servicio de Estudios
g‘éndgi? ?1;'90 Ip‘b Foblacign (miles) N Hali.g.{l‘i 5 3% del BBVA, 1 0 Sein Martin,
) hay revision Frastamo o s eqarms Wi Bl 3% Para Pla, ol alza del endeudas
al alza de éstos —E=eckn seupeda imilea) y el peso de la finaneia-
Frestamo a3 hogarm | whtt han cién a tipo variable ha elevado la
o T e sensibilidad de los hogares a la
Pero Espaiia suspende cuan- Iiapa y o skgutier Satano por hogie MedaUE 1480 529 evolucion de los tipos de interés,
do se habla de la actividad pro- pero ese incremento que viene
motora. Hay exceso v la so-  Causos justificativas de la demanda produciéndose desde finales de
breoferta tendrd que irse absor- Variscidn snusl dat P18 Espaia ;B 2005 “no ha tenido incidencia
biendo. El presidente de RR. de LT WadsUk: 28 & hasta ¢l momento en el ratio de
Acuiia, Fernando Rodriguez y VA aptcabln a ls viviends Hosw 70 s morosidad”. Y eso que la tasa de
Rodriguez de Acuia, considera | Al i i oo erceimiento de los préstamos a
que la produecion caerd a la mi- Tioed e inturis higoteeario menos inflacién um 5 fﬁ la vivienda en Espafia entre
tad de aqui a 2010, Dado su peso : 1999 y 2006 ha sido tres veces
en el PIB, un 10%, tal caida su- Parados on relacion can la poblseidn activa s W im mas alta que la acumulada en la
pondra restar cinco PUNOS de (+) Rysng: valoss de 8 s 0 ot siasges sinndo 3 1 sinsscides con manoe s mnaaumcurolﬁa.
crecimianto. al PIB. HHDOIGICN- | b i mavcade iumstiuucis resonstel oo Ukt By At s Ami B Abetoion | 50015 Segin San Martin, los ti
mente, puesto que “se veria com- hipotecarios, en términos

por otros factores”.

A su juicio, la construeeitn ya
ha techo a I vista de que
¢l consumo de cemento a sep-
tiembre habia crecido un 0,2% v
el indice de confianza en la cons-
'tmmi&n‘raséde un 22% en no-
viembre de 2005 aun 13% en oo~
tubre de este aiio.

Pbrnlira hf.mxhiénm
taqueel ipotecario glol
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s¢ mantienen en niveles histon-
camente bajos. Con lo que la ca-
financiera de las fami-
ias superard los 210,00 euros de
media en 2007 y 2008 v el es-
fuerzo para er a una vivien-
da se i en tomo al
25% de la renta familiar, por de-
jo de vecinos europeos como
Alemania, Paises Bajos o Grecia.
s“r Eoat esq ol endeud
iento también s

Las casas se encareceran un 4,5% en 2007

i

La mayor parte de los expertos
estin de acuerdo en que el pre-
cio de la vivienda en Espana va
a relajar considerablemente sus
ritmos de crecimiento tras ocho
aios de escalada, lo mismo que
la produceién residencial. Aun-

que no es la primera vez que los
- istas se equivocan y .
blemente tampoco serd la lti-

ma, sus estimaciones apuntan a
que el encarecimiento de los pi-
s0s de nueva construceion sera
inferior al 10% durante este
ejercicio, concretamente se si-
tuari en torno al 8%, segin
Caixa Catalunya, BBVA v RR.

de Acunia & Asociados, para co-
locarse entre el 4% y el 5% a lo
largo del priximo ano y, en opi-
nién de Fernando Rodri ¥

Precio de la vivienda nueva
Taea e variarita atul wn preegerdsie

Rodriguez de Acuiia, estar en
torna al crecimiento del indice
de precios al consumo en 2008
(entre el 3% y el 47%).

La edificacion toca fondo
Para este consultor inmobilia-
rio, la edificacion ha tocado te-
cho; el ejercicio que viene “ras-
E;'zri" el aumento del PIB, con
que la produccion de vivien-
das, que en 2006 ya caeri un
5%, bajara un 10%. El director
adjunto de Caixa Catalunya, An-
dreu Flaza, no es tan pesimista
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Fomtw L companat simles EL PalS

¥ mantiene que este ano y el
e viene las viviendas inicia-
en Espafia serdn unas
625.000. “Se incorporarin a la
demanda algo mas de 500.000
hogares al afio, absorbiendo
gran parte del crecimiento de la
oferta”, asegura.

Por su parte, Analistas Finan-
cieros Internacionales y la Aso-
mdtdg Promotores Inmobi-
i Madrid (Asprima)
vén que In produecion de i
das se colocard en 648,000 uni-
dades alo largo de este ejercicio
para reluajurse el que viene hasta
unas 588.000 unidades. Las
mis afectadas seran las segun-
das residencias de la costa



