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ACTUALIDAD

Espana tiene poco riesgo
de una fuerte caida de precios

UN ESTUDIO SITUA A NUESTRO PAIS COMO EL CUARTO MEJOR
CLASIFICADO POR DETRAS DE GRECIA, ITALIA E IRLANDA

BENITO MUNOZ

Los precios de las casas crecen, pero
menos, suben los tipos de interes de
las hipotecas v el mercado de la vi-
vienda ralentiza sus ritmos de ven-
ta. cExiste la posibilidad de que ¢l
sector inmobiliano espanol haga
boom? Parece ser que nno. Espana es
el cuarto pais de la Unién Europea
con menos riesgo de suftir una fuer
te calda de los precios, por detris de
Grecia, Italia e Irianda.

Esa es una de las principales con-
clusiones del estudio El mercado in-
miobiltario residencial en la UE, ela-
borado por RR. Acuna & Asociades.
Segun su presidente, Fernando Ro-
driguez v Rodriguez de Acufia, no se
dard un posible crack del sector in-
mobiliario porque hay menos posi-
bilidades de que suceda én los pai-
ses con un regimen de propiedad
mayoritario. ¥ Espana es el pnmer
pais en la clasificacion de propie-
tarios. Nuestro pafs encabeza jun-
to a Grecia el ranking de los prime-
ros 15 estados de la UE en cuanto
a menor vulnerabilidad frente al
arrendamiento. Es decir, en Espain
el 83% de las viviendas son en pro-
piedad y eso limita el resgo de cai-
da de los precios.

La explicacion para Fermando Ro-
dniguez es sencilla: «La rentabilidad
de las viviendas en propiedad es su-
perior & la de las viviendas en arren-
damiento a partir del tercer o cuar-
1o ano de la compras.

Endeudamiento

Espana se encuentra, ademas, entre
los siete paises mis endeudados por
la compra de vivienda, aungue se
prevé un incremento =sensibles y
APIOEesIVom,

Una cuestion evidente, segin el
informe, es que el precio de la vi-
vienda seguird con ln misma ten-
dencia de desaceleraciin. Entre los
anos 2007 y 2008 el incremento de
los precios estara sélo en el nivel del
Indice de Precios de Consumo (IPC).

Una de las cuestiones que afectan
al riesgo de deflaccion es la inci-
dencia de los tipos de interés. Es-
paia ocupa uno de los peores lu-
gares en Europa porque la mayor
parte de las hipotecas estan con-
tratadas a tipo variable,

No obstante, Rodriguez y Rodri-
guez de Acuna sefalo que las subi-
das de los tipos alectan a largo pla-

zo de la misma manera en las hi-
potecas con tipa fijo. Se refirio para
ello a las cliusulas de caucion, que
contemplan una revision del tipo
contratado cuando se da un vexce-
sive aumentor de los tipos de refe-
rencia, Segun ¢, en este caso, el
supuesto «bofetan legaria dos anos
despuésy.

Laofertatambien es ratada en este
estudio, Lo normal, segin Rodriguez
v Rodriguez de Acufia, esque In cons-
trucciom de edificios tenda a ralen-
tizarse hasta que se ajuste a la de-
manda. Esto significara que su apor-
tacion al PIB pasari del 107 al 5%,

Por el contrario, endeudarse
seonstruyendo mgs casass es mejor

que hacerlo sin hacer nada, «como
el resto de los paisess. Esto se con-
vierte en un factor posilivo para que
no s¢ produzes un proceso deflac-
tor. El presidente de ¢sta consul-
lora asegurd que Espana no cuen-
ta con una demanda débil, sino con
un wexceso de actividad edificado-
ras gue ha incidido en el aumento de
los tiempaos de venta y en que los in-
crementos del precio de la vivien-
da sean menores.

A pesar del proceso de la desa-
celeracion de los precios, Espana
tiene los mas altos entre 0s paises
de la UE. Sdlo es superada por Ho-
landa, Irlanda, Francia y Reino Uni-
do, segun el mismo informe.

Con la Hipoteca Facil BBVA,
podris cambiar de interés fijo a variable, o de variable a fijo, facilmente,

&l los tpos de interes camban, Jpor aus No camba 1 Mpoteca? Ly Mipoteca Facl BEVA te permite cambiar cimeants
de interds fijo a variable, o de varable a fijo. Acércate a BBVA vy te haremos una propuesta personalizada

Linca BEBVA 902 22 44 o6
www bbva.es
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La Sociedad Publica de Alguiler
(SPA), una iniciativa gue el Minis-
lerio de Vivienda cred para fomen-
lar el arrendamiento de viviendas,
se ha ganado el rechazo del Sena-
do, que ha aprobado, con los vo-
1os a favor de PP, CiU y BNG y la
abstencion del PNV, una mocion
por la que se insta al Gobierno a su-
primirvla porque, segun las voces
discordantés, sno ha demostrado
ser una politica efectivas.

La mocidn, presentada por el PP
v aprobada por 122 votos a favor

¥y 109 en contra, insta al Ejecutivo a
suprimir este organismo y a trans-
ferir los fondos destinados a su fun-
cmnammmn a los organismos y/o
© les de las comunidades au-
tinomas competentes en las po-

liticas de alquiler.

wAhorrar gastos»
El objetivo, segun el texto aprobado,
es sevitar duplicidades en la gestion,
ahorrar gastos innecesarios y con-
sepuir una mayor eficacian,

El senador del PP José Manuel
Garela Ballestero ha subrayado que

«se confirma gue esta socledad no
funcionas, ya que durante su pri-
mer ano de funcionamiento solo ha
conseguido gestionar 2.000 con-
tratos de arrendamiento.

El senador del PSOE Eduardo
Ordufia cree, sin embargo, que la
politica de vivienda del Gobierno
ha facilitado ¢l acceso al mercado
del alquiler a 50,000 familias en
un periodo de solo dos anos, a tra-
vés de la concesion de ayudas v de
la intermediacion de la SPA.

En este sentido Ordufia defiende
el alquiler como salternativa mag-

adelante.

El Senado aprueba suprimir la SPA

nifican a la vivienda en propiedad,
wsobre todo en un contexto de su-
bida de tiposw, ¥ cree asimismo que
la Sociedad Publica de Alquiler ha
logrado el equilibrio financiero un
ano antes de o prévisto,

Ademas, el senador del PSOE ha
declarado que debe haber un pac-
to entre los representantes politicos
para hacer realidad la idea comun
de un Estado a favor de un surba-
nismo armonico y transparenies,
que garantice la construccion y
mantenimiento de «ciudades sos-
teniblesy, informa Efe.

Cerca de 190
anticuarios
se reunen
en Feriarte
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Alrededor de 18.000 objetos anti-
guos y artisticos de alta calidad se
presentardn, de la mano de los 189
anticuarios y galerias participantes,
en la 30 edicién de Feriarte, la Fe-
ria Internacional de Arte Interna-
cional, que tendra lugar en la Feria
de Madnd desde el 25 de noviembre
hasta el proximo 3 de diciembre,

La extensa y variada oferta reu-
nida en este salon incluird des-
de muebles, arqueologia, pintura
—antigua y contemporanea-, escul-
tura, joyas y relojes, hasta arte re-
ligioso, porcelana, lamparas, pla-
ta, arte oriental, arte africano, ete
Todas 1as obras expuestas tienen al
menos cien anos de antiguedad, ex-
cepto los estilos Art Nouveau, Art
Deco y la pintura ¥ In escultura de
autores contemparaneos,

Junto al elevado mivel de los an-
ticuanos y galenstas espanoles pre-
sentes, el certamen ofrece en esta
edicion una importante participa-
cidn internacional, con la presencia
de prestigiosos anticuarios proce-
dentes de Portugal, Alemania, Ho-
landa, Francia y Bélgica.

Ademas, como es habitual, Fe-
riarte volvera a albergar, junto al
area comercial, una exposicion del
Museo Nacional de Artes Decora-
tivas. En esta ocasion, coincidien-
do con el 30 aniversario del certa-
men, $e inicia un nuevo cicloen la |
temiitica de las exposiciones, conun
marcado caracter didactico y for-
mativo. De esta forma, en cada una
de las ediciones de Feriarte se rea-
lizara un recorrido por las artes de-
corativas de diversos periodos de
la historia, a partir de una selecs
cidn de piezas, Concretamente para
iniciar ¢l nueve ciclo se ha elegido el
estilo Renacimiento,

Feriarte se localizari en el pabe-
llén 9 de la Feria de Madrid. El ho-
rario de la feria serd ininterrum-
pido de 12 a 21 horas. El preciode la
entrada serd nueve euros y ¢ del ca-
tilogo, de 15 euros,




