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Datadiar.com creara un area web
de contenidos en la pagina de APETI

Constaran basicamente de informacion general vy juridica

omo respuesta a la demanda

de los asociados en contar

con mas servicios en la
pagina web de APETI, se ha llegado a
un acuerdo con Datadiar.com mediante
el cual ésta prestard servicios de crea-
cion, disefo, mantenimiento y aloja-
miento de un drea web dentro de
www.apeti.com y la dotard de conteni-
dos. La Junta Directiva cumple asi una
vieja pretension: la de proporcionar a
los asociados un lugar de encuentro en
la red y un servicio de informacién y
contenidos que le ayude y apoye en su
desarrollo profesional. Estos contenidos
constaran basicamente de informacion

De izda. a dcha., Pablo Espinosa, vicepresidente de APETI, Radl Garcia y Rosa Martinez, de
Datadiar, y Pedro E. Lopez, presidente de APETI.

general (legislacién, boletines oficiales,
prensa y medios de comunicacion,
otros) e informacion especifica (supues-
tos practicos y cuestiones basicas sobre
arrendamientos urbanos, propiedad
horizontal, otros).

Fernando Rodriguez, Presidente
de RR de Acuna y Asociados

del precio de la
vivienda sigue
ralentizandose ®

(Pags. 18y 19)

Datadiar.com incluird informacién
sobre sus servicios y productos, benefi-
ciando a los asociados que deseen soli-
citar alguno con precios especiales.
Creara también, en la zona privada de
la web de APETI, acceso a su obra

tematica de Comunidad de Propietarios
y de Arrendamientos Urbanos, permi-
tiendo la consulta y descarga de docu-
mentos. Este servicio se prestara en la
modalidad de prueba de manera gra-
tuita durante un tiempo. £  (Pag. 10)

Trujillo presenta el
anteproyecto de Ley del Suelo

I Consejo de Ministros ha recibi-

do ya el Informe de Vivienda so-

bre el Anteproyecto de Ley del
Suelo. El proceso de consulta con las
administraciones e instituciones y re-
presentantes del sector ya ha comenza-
do. Tras las modificaciones que proce-
dan, se remitira de nuevo al Consejo de
Ministros para su aprobacion definitiva,
remitiéndolo a las Cortes Generales.
También recibié un informe sobre la si-
tuacion de la vivienda de alquiler. #

(Pags. 14 a 16)




_ Entrevista,

Fernando Rodriguez y Rodriguez de Acuiia, Presidente de RR de Acuia y Asociados

“La tasa de crecimiento del precio de la vivienda
seguira ralentizandose hasta el 5% en 2007”

Fernando Rodriguez, Presidente de RR de Acufa y
Asociados, hace un repaso general sobre la situacion

que se constata una continua ralentizacion, tanto en
el tiempo de venta como en la tasa de crecimiento

del mercado inmobiliario en Espaiia, centrindose  de su precio. Un crecimiento que nuestro invitado

mayormente en el sector residencial. Sector en el

| niimero de viviendas visadas

sigue batiendo récords y al

ritmo actual, la construccion
de pisos puede registrar a cierre del
ano el séptimo récord consecutivo,
por encima de las 812.294 viviendas
de 2005, segin el Gltimo informe de
coyuntura del Consejo Superior de
Colegios de Arquitectos de Espana.
Sin embargo, otros datos apuntan a
una ralentizacion en las ventas y a un
descenso de la demanda. ;Cudl es su
vision general de la situacién del mer-
cado residencial en Espana y qué pre-
visiones maneja?
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Con relacién al nimero de viviendas
iniciadas, éstas cubrieron un record
en el 2005, sin embargo, la tendencia
para el 2006 es de crecimiento nega-
tivo. En los seis primeros meses del
2006 las iniciadas se sitGan entorno al
crecimiento cero.

Las ventas se siguen ralentizando
desde el 2003 como consecuencia de
la subida de los precios en relacién
con el salario y frente a la imposibili-
dad de incrementar més los plazos de
ventas. Hay que destacar que la
demanda en su tramo amplio es muy
eldstica y muy sensible a las variacio-

cifra entorno al 5 por ciento para finales de 2007.

nes de precios y/o tipos de interés.

El tiempo medio de venta de las
promociones, a finales de este alo, se
ha situado entorno a dos afos y
medio. Quiere decir ello que una pro-
mocién que se inicie en los momen-
tos actuales tardard mds de dos afios y
medio en venderse. La tendencia es la
de seguir creciendo y colocarse este
tiempo de ventas en tres aios.

Esto se ha producido como conse-
cuencia de que la oferta ha crecido
mas que la demanda.

La situacién expuesta determina
que la promotora, acabada las obras,
tenga stock de viviendas
acabadas y no vendidas lo
que significa tener que
pagar intereses y amorti-
zaciones.

Esta situacion obliga a
los promotores a no subir
los precios, de ahi que la
tasa de crecimiento de
precios muestre una linea
a seguir ralentizandose,
tendiendo para el 2007 a
variaciones entorno al 5%.

Esta situacion de
sobreoferta se da también
en segundamano con los
mismos efectos expuestos.

En los momentos
actuales la vivienda que
determina menos subida y
menos ventas viene a estar
constituida por la cola
marginal de viviendas de
precios elevados.




;Cree que la costa y la VPO serdn un
refugio para el constructor?

Es obvio que la vivienda de VPO
constituird un refugio para el cons-
tructor en los préximos afos y cree-
mos que existe un amplio volumen de
suelo con esta calificacion, En cuanto
a la costa, he de manifestarle que
existe una sobresaturacion y la
demanda extranjera ha caido vertigi-
nosamente.
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El tiempo medio

de venta de una

promocion se ha
situado entorno

a los dos anos

y medio
PR

;Continuard la diversificacion de las
grandes constructoras?

Las grandes constructoras han ganado
mucho y seguirdn ganando durante
estos dos préximos afos, es obvio que
hay que intentar mantener este volu-
men de negocio con otras alternativas.

;Qué comportamiento tendri el
resto de sectores (industrial, oficinas
y locales)?

El comportamiento de la industria,
oficinas y locales es de ralentizarse
suavemente a partir del 2007.

El saldo vivo de crédito hipotecario
concedido supera ya los 760,000
millones y no tiene visos de cejar eén
su impulso. ;Cémo se verd afectado
el mercado hipotecario en un escena-
rio de tipos al alza?

El saldo de las hipotecas, por lo
pronto, se mantendra a niveles altos,

Entrevista IS

pues no solo recoge las nuevas hipo-
tecas sino la subrogacion de las ven-
tas realizadas hace dos anos proce-
dente de la hipoteca al promotor asi
como de la refinanciacién. A partir de
este periodo, por descontado, comen-
zard a descender.

Recientes informes del FMI y la
OCDE, por no mencionar las conti-
nuas advertencias del Banco de
Espana, resaltan la existencia de bur-
buja inmobiliaria en nuestro mercado
de vivienda. ;Opina Ud que real-
mente existe tal burbuja?

Nosotros no prevemos fluctuaciones a
la baja de la vivienda salvo en vivien-
das marginales de precio alto en
donde ya se estd produciendo y en
algunas dreas de 2° residencia.

Se habla también de que existe una
burbuja del ladrillo en la bolsa. Algu-
nas compaiiias han multiplicado por
10 su valor en cuestion de cuatro
anos. ;Qué evolucion prevé a corto y
medio plazo al respecto?

Es obvio que los grandes beneficios
obtenidos por las promotoras se tra-
duzcan en una sobreapreciacion de
aquellas que cotizan en Bolsa, toda
vez que el valor de un bien burstil es
un valor de su beneficio. Cuando
estos beneficios disminuyan el valor
de esos bienes también disminuiran.
Sin embargo, he de manifestar que
€50 no se producird este afo.

;Cree que las tensiones en el precio
del suelo quedarin corregidas con la
ley que prepara la ministra Trujillo?
Queremos manifestar que la compe-
tencia en materia de suelo estd en
manos del Ayuntamiento y en
segundo lugar de la Comunidad Auté-
noma, por lo que resulta muy dificil
marcar una norma que limite unas
competencias transferidas. Ya lo
intent6 en el gobierno del PP Luis
Ontiz y no lo logré. #:

SU CURRICULO

aci6 en Santa Cruz de Tenerife

en 1942. Entre otros titulos es
Doctor en Ciencias Econdmicas y
Empresaniales y Doctor en Derecho.
Toda su vida profesional ha estado
vinculada al asesoramiento econé-
mico, la investigacién y la docencia.
Desde el afio 1980 dirige un Gabi-
nete de Asesoramiento Econémico y
Financiero (R.R. de Acufia & Aso-
ciados).
Desde el comienzo de su vida profe-
sional ha sido y es consejero o asesor
de un amplio grupo de empresas de
primer nivel nacional.
Sus primeras andaduras profesiona-
les comenzaron en el ano 1972 como
Economista del Estado. Ha sido
Consejero de Economia y Hacienda
del Gobierno de la Comunidad
Auténoma de Cantabria. Asi mismo,
ha asesorado puntualmente durante
los Gltimos 25 afios a diferentes
Desde el aiio 1970 es Profesor y ha
sido Director del Departamento de
Economia Aplicada III de la Uni-
versidad Complutense de Madrid.
Tiene publicados 16 libros y un
gran nimero de articulos, Durante
diferentes etapas de su vida ha
colaborado habitualmente con dife-
rentes peribdicos de divulgacion
nacional. £
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