Caen con fuerza las viviendas ln”ic!adas o8 ﬁ’@vectoé '\nsadoﬁ"%equn los Coleqms de Arquitectos! y. RR. de Acufia & Ass.
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El labeﬁnt Hel mercado de la vmenda

RAFAEL MINE M- d-

El mercado de la vivicnda decae. Las viviendas ini-
ciadas y los proyectos visados por los Colegios de

Arquitectos disminuyen con fuerza, {C6mo salir del g
laberinto? Debe estudiarse mejor el perfil de la, ‘[

demanda, al‘uma In consultora RR. de Acuﬁu & Ass.

- Las. viviendas : lnicladzm
en.el primer sem de
este afiq han dlsmlnqul?oun
4,5 por ciento respectoal
mismo periodo de 1995, un .
descenso que obedece, b4-
sicamente a vivienda libre.
Pero la cafda se acentiia si
el punto de referencia ‘se
sitta en ¢l segundo semes-
tre de 1995: nada menos
que un 16 por ciento, sagun
datos del Ministerio de Fo*
mento, procesados por la
consultora inmobiliaria
RR. de Acufia & Ass,, que*
preside ‘Fernando Rodri-
guezyR de Acufia, . .
La tendencia de-futuro
no ofrece mejores perspec-
tivas, Los proyectos de nue-
vas:viviendas visados por
los Colegios de Arquitectos
en el pnmer!semestre de
este afio han eaIdo fambién ;
un 5.6 por. ciénto 'respecto
al primer semestre de 1995.
Y do umespaor,wl des-
; ndamental secensi:
\ra en viviendas de Protec-
ci6én Oficial (VPO}, con un
gwmm de _proyectos de
8 ceto i 4
f s
égullector confirmacién
- El‘Informe de Coyun-
tura del Consejo Superior
de Colegios de Arquitectos
de,. Espafia confirma -esta”
desaceleracién del merca-
do residencial. :
- Entre abril y junio de
1996, el nGimero de vivien-
das visadas dsminuyé un
12,9 por-ciento respecto al
mismo - trimestre de- 1995.
Prosigue el descenso del
sector libre (-10,3 por cien-
to), y el sector protegido
acentda ain més su cafda
(-20,2 por ciento), asegura
Ricardo Vergés Esculn,
coordinador de la Comi-
sibn que ha elaborado él
informe en el Consejo Su-

perior de Colegios de Ar- .
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dad adquisitiva de la

quitectos. Los edificios in-
dustriales, comerciales, ad-

* ministrativos y otros conti-’
nian también su descenso, -

“con el agravante de no ha-
ber conocido en 1994-1995

un auge comparable al del .
". En -
abril-junio de 1996, el pre-.

supuesto real en edificios [

sector vivienda

productivos experimenté
un retroceso de un 16,5 por
ciento respecto al segundo.

trimestre de 1995 scna]a-

Vergés. .. r'\ :
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queda de afio y el pnmer ;

semestre de 1997 es-
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de “atonfa” en las
nuevas viviendas ini- - -
ciadas, lo que puede
significar un contra-
uempo para las pre- |
visiones del modelo"
macmcmnémm:i del. 3

yR.de Acufa._ ’
“Efsu opini6n, si
las viviendas ‘cons-

. truidas, desciendens i

es'que estd aume
tando el stock de vi-

M Los edlﬁcms

1996, lasviviendas:
visadas han caido
un12,9% respecto
alos mism meses
delanopa gdo b il
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— [l Enabril- uniode  poblacién dcma"-

,-bdsicamente entre
125y 35 aijgs—, 'ofrece
* este cuadro:
“1) fue rte preca-
}]nedad e lemplco.
2)"§ahrlm ‘bajos; 3)
‘expectativas oscuras
[ de mejord salarial; 4)

dante d}rwwcnd.;

industriales;: - | = sueldos de|profesio-
comercialés “nales cualificados
' iy ; 1iguales o inferiores a
Yadﬂ]WStFatl\_fOS los' de no! cualifica-
también descienden dos; y 5) evolucion

] i

vienda en Espafia. Y mwwacﬂmhwﬁ

Ia causa es doble: por

una parte, se'ha incremen--
tado el nimero de vivien-..
das ‘iniciadas a’ precios ho"-

compelitivos; y por otra, las

ventas se han moderado. El  “que;
 andlisis exige un paso més: ;

{por quése han ralentizado
las ventas si estin bajando
los tipos de interés? El pro-
fesor Acufia piensa gue “to-
da inversién alargo plazo -
no-requiere: sola- :
mente un interés ba- .
jo, sino garantfa de
pago en las amorti-
zaciones”, El proble-
ma parece residir en
la verdadera capaci- ,

= 'por debajo del IPC

. -Los expertos as¢ ran po ciento en el primer se-
‘del ano -¢l prome-

"‘ttllsfmetro cuadrado (ver
_compensada por un incre-- EXPANSION, 21/10/96)-.
miento del precio de la'vi- - Pero revelan también: quc
vienda, .sobre’ todo: en los rel precio de la vivienda ta-
cstratos de tipo barato”.*: " " sada promgmé la senda as-

-.i“ Ly "{;ﬂ o

poa de ‘interés se lla:ws

‘W “El precro delavivienda es aito en relauén conel
“salario. Los promotores deben estud:ar detenidamente
‘el perfil de lademanda antes deiniciar.Una promoclén
:Ademaés, urge sacar cuanto, antes suelo barato”,
‘aseguraf Fernando Hodriguezy H de Acuna

cendente iniciada en 1993,
con un incremento del 2,6
por cicnto en los seis pri-
meros meses de este au?o.

El Ministerio de Fomen-
to asegura que el nivel de
accesibilidad a la vivienda
mejor6 sensiblemente en

los tres primeros meses de

1996, al compensarse
el aumento del precio

de la vivienda con el
aumento de salarios.

Rodriguez de
Acuiia opina, sin em-
bargo, que un: estu-
dio detenido dela

« de los salarios pro-
cedentes de contratos reno-
vables". .“El precio de la vi-
vienda es alto en relacién
con clsalano yconcluye.
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Al Esthdio previo

Numerosos promo Lores

* se han lanzado a construir

“sin estudiar detenidamen-
te el perfil del cliente”, asc-
gura Rodriguez de Acuiia,
quien recomienda estudiar
a fondo la demanda antes
de comenzar una promo-
cién. Paralelamente, “urge
sacar cuanto antes suelo ba-
rato para ofrecer viviendas
dirigidas a una demanda de
baja capacidad c_oon(gmica".
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