NEGOCIOS

##% mientras las viviendas de segunda
‘mano soportan un 6 por ciento de Trans-
misiones Patrimoniales, Lo tinico posili-
vo es que, la compra de una vivienda da
derecho a deducirse una cantidad en Ja
cuota del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas (IRPF). Si se ha contra-
tado un crédito hipotecario, el comprador
podri deducir un 15 por ciento de las
cantidades amortizadas, aunque no mas
del 30 por ciento de los rendimientos ne-
tos del ejercicio.

La bola de cristal

Qué pasard en el futuro? Un estudio
de Richard Ellis indica que el mercado de
la vivienda nueva, principalmente en Ma-
drid, se mantendra estable, en lo que a
precios se refiere, en lo que resta de ano,
con un ligero incremento de precios —en
torno al IPC— en los proximos dos afios.
Tinsa indica que «no se deben esperar

EL TRIANGULO DE ORO

San Sebastidn, Madrid y Barcelona sort las
ciudades espanolas con la vivienda mds cara, a
gran distancia de las demes.

subidas muy superiores al [PC». Pero
la mejor noticia parece estar por llegar.
por lo menos para los consumidores ma-
drileiios: segiin Richard Ellis, el nuevo
Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Madrid y la nueva oferta de suelo que
se derive de los Planes de Actuacién Ur-
banistica (PAU’s) «llevari consigo que
el precio de la vivienda se reduzcar. En
conereto, en los proximos afios saldrin al
mercado de la capital de
70,000 nuevs

paiia mis de
lo que influird
;cuiindo serd ésta
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COMPRE SU VIVIENDA AHORA... 0 ESPERE AL SIGLO QUE VIENE

El mercade de alquileres sigue sin
reactivarse. Aunque los precios se
han contenido y en Espaiia el
porceniaje de viviendas en alquiler
no llega ni al 20 por ciento del total,
frente a casi el 40 por ciento de
media en Europa, el mercado de

; d

no vuelva a cambiar la LAU y se
agilicen los desahucios, no se
potenciard el alquiler».
Los expertos reclaman a la
i ity 3

fiscales que potencien este mercado.
De momento, los precios de los

Iquileres llevan estabilizados los

arrend, estd

iiltima reforma de la Ley de
Arrendamientos (LAU) sirvid para
que muchos propietarios
actualizasen los alquileres de renta
antigua, pero el mercado no se
incentivd todo lo que se presumia.
Segtin Luis Marsd Abad, director
general del grupo La Llave de Oro,
una de las mds destacadas
inmobiliarias catalanas, «mientras

(Provincias con la vi
| mas cara segun el precio por meiro
cuadrado en peselas, a 30 de junio de 1996)
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| Fuentes Sociedad de Tasacién

nueve primeros meses del aiio. En
Madrid, por ejemplo, el distrito mds
caro es el de Salamanca, con
precios que oscilan entre las 860 y
las 2.100 pesetas al mes por metro
cuadrado, segiin datos de la
Inmobiliaria Sol. Por menos de
seiscientas pesetas mensuales por
metro cuadrado es diffcil alquilar un
piso en Madrid.

realmente efectiva? Todo dependerd del
ritmo de desarrollo que tengan estos pro-
gramas pero, en el mejor de los casos, no
serd antes de final de siglo.

En este momento, Madrid, Catalufia y
el Pais Vasco son las comunidades autd-
nomas con la vivienda més cara (ver ma-
pa), mientras en el podio de honor por
provincias figuran San Sebastidn, Madrid
y Barcelona. En la capital guipuzcoana,
los precios subieron un 7 por ciento en
1995, segiin datos de Sociedad de Tasa-
cién, y la zona mis cara es la del centro,
con precios que oscilan entre 400.000 y
650.000 pesetas por metro cuadrado. En
Madrid, los precios se han mantenido
préicticamente estancados, con una ligera
subida del 0,8 por ciento en el primer se-
mestre de 1996. En la Ciudad Condal,
los precios se han mantenido estables en
este periodo.

Un detalle curioso es la subida que han
experimentado provincias como Teruel,
Avila, Soria y Vitoria, donde los precios
han tenido alzas superiores al 6 por cien-
to. Rabazo indica que uno de los factores
que pueden haber contribuido a esto es
que la Vivienda de Proteccién Oficial
(VPO) de cstas zonas puede estar sufrien-
do. incluso, incrementos de precio que
superan a los de la vivienda libre. Socie-
dad de Tasacién afirma que ¢l precio me-
dio de la vivienda nueva en Espana ha
pasado de 164.500 pesetas por melro cua-
drado a finales de 1995 a 166.800 pesetas
a 30 de junio de 1996. 0
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Galicia Asturias
@ 128.100 4 156.800
# 103.240

# 136.650

Castilla y Ledn
@4 141.500
#h 106.940

Madrid
@b 242.900
@ 156.900

Extremadura
@4 102.900
@ 74.89
Canarias
Gh 121.200
% 113.940

~ COMUNIDAD POR COMUNIDAD

(Precios del mercado de la vivienda nueva y de segunda mano, a 30 da junio de 1996 y 31 de diciembre de 1995, respecfivamente, en pesetas por metro cuadrado)

Cantabria Pais Vasco
%h 159.500 @ 204.500
#h 124.380 & 167.245

92570

_ Fuentes: Vivienda nueva, Sociedad de Tasacidn.

Navarra
Gh 142.700
& 112,990

@ 115500
@ 102.805

Media nacional

Vivienda nueva: 166,800

Vivienda usada:112.253
datos de Tasacionss i

4 hoy, antes que maiiana, o si no se
espere hasta el 2000». Julio Rabazo,
director 1écnico de Sociedad de Tasa-
cion, coincide. Cree que aunque los ciu-
dadanos viven momentos de incerti-
dumbre a la espera de que mejore la si-
tuacién econémica, «es un buen mo-
mento para comprar porque las ilti-

un bien escaso. Segin José Barta, presi-
dente de Intec Consultores, «el problema
s la especulacion del suelo y detris de
dicho problema estd la necesidad de fi-

iacién de los ay En
opinién de este broker inmobiliario, la si-
tuacidn se agrava en Madrid, en donde, a
pesar de haber mucho suelo disponible,

Sélo en Madrid, estd previsto que salgan al mercado mds de
70.000 nuevas viviendas en los proximes afios.

mas subidas de la vivienda han sido
muy moderadas».

Un acontecimiento muy importante
que puede repercutir en el futuro abarata-
miento de la vivienda es la reduccién del
porcentaje de suelo urbanizable que las
consiructoras (ienen obligacion de ceder
obligatoriamente a los ayuntamientos,
que pasé hace unos meses del 15 al 10
por ciento. No obstante los ayuntamien-
1os han encontrado en la gestidn y desa-
rrollo del suelo una de sus principales
fuentes de ingresos y o propiciando,
en muchos casos, que éste se convierta en

cosa que no sucede en olras provincias,
«el ayuntamiento estd convirtiendo los
concursos de viviendas de precio tasa-
do en auténticas subastass, sefiala Bar-
ta. Fernando Rodriguez de Acuiia, presi-
dente de RR. de Acuiia y Asociados, afir-
ma que «en Madrid hay 24.000 solares
libres, pero se estd produciendo un ate-
soramiento de terrenos por parte de al-
gunos propietarios que no son empre-
sas inmobiliarias, en espera de que los
precios subans.

Ei to a las viviendas de segunda
mano, un informe de Tasaciones Inmobi-

liarias (Tinsa) -de la Confederacién espa-
fiola de Cajas de Ahorros (CECA)- indi- |
ca que, aunque el nimero de viviendas
nuevas sigue siendo netamente superior
al de usadas, «el aumento de valoracio-
nes de estas dltimas confirma una leve
r ién del do de d
mano... cuyos precios crecerin menos
que ¢l IPC o incluso bajardn». Richard
Ellis, por contra, indica que. segin sus
datos, los pisos de segunda mano «se
venderin mucho peors. Rodriguez de
Acufia afirma en este sentido que «cada
vez es mis dificil conseguir una buena
ganga».

Los expertos reclaman nuevas medidas
fiscales que incentiven la compra de vi-
viendas, ya que «la fiscalidad que so-
porta el sector es enorme», indica Luis
Marsd, director general de La Llave de
Oro. Ahora, adquirir un piso, ya sea nue-
vo o de segunda mano, acarrea una serie
de impuestos que llegan a desesperar al
comprador. Sin ir mds lejos, al importe de
la vivienda hay que sumarle un 7 por
ciento de Impuesto sobre Valor Afadido
(IVA) y otro 0,5 por ciento de Impuestos
de Actos Juridicos Documentados, |




