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Fernando Nasarre, director general de la Vivienda, desvela los planes para atajar el alza de los precios

“La legislacion urbanistica no debe ser la norma
que regule la financiacion de los ayuntamientos”

RAFAEL MINER. Madrid

Fernando Nasarre (Madrid, 49 afos), considera
que ¢l urbanismo no debe ser la fuente financiera
de las corporaciones locales, y afirma que se pos-
pondré la reduccion de la fiscalidad de la vivienda.

- Es opinion comin que
la carestia de la vivienda
esti provocada, en buena
parte, por la escasez de
suelo. Las recientes medi-
das sobre el suelo aproba-
das por el Gobierno han
sido acogidas positivamen-
te, en lineas generales.
oQué nuevas actuaciones
prevé la Administracion
para continuar en la linea
iniciada?

- Las medidas urgentes
aprobadas el pasado 7 de
junio por el Gobierno en
materia de suelo deben ser
consideradas como el inicio
de una nueva forma de
entender la politica de
vivienda y de reducir los
efectos negativos que gene-
ra.un excesivo intervencio-
nismo de la Administracion
en los procesos de ordena-
cion y urbanizacién del
suelo.

Estas primeras medidas
van a tener continuidad en
la modificacion de la Ley
811990, de 25 dejulio, sobre
Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones
del Suelo y del texto refun-
dido aprobado por Real
Decreto legislativo 1/1992,
de 26 de junio. Ya hemos
iniciado trabajos que nos
van a permitir, antes de
finalizar este afo, someter
a la consideracion del Con-
sejo de Ministros un texto
alternativo en el que se
contengan los cambios
estructurales necesarios
para que sea efectivo un
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nuevo modelo de regula-
cién urbanistica.

- Algunos expertos y
asociaciones, como la
APCE, cuyo gerente es
Manuel Marti, consideran
que no es bueno que una
buena parte de los ayun-
tamientos se financien con
cargo al urbanismo, y que
debe modificarse, por tan-
to, la Ley de Haciendas
Locales. Comparte este
Juicio?

—La legslacion urbanis-
tica no debe ser la norma
que regule la financiacién
de los ayuntamientos, y por
cllo comparto, en gran
medida, las declaraciones
que en este sentido se han
publicado. Habré que esta-
blecer, sin duda, mecanis-

El grado de gjecucion del Plan
de Vivienda 96/99 es del 54%

=¢Como va el Plan de
Vivienda 1996/99 para
VPO?

- Los datos que nos faci-
litan las entidades financie-
ras v las comunidades auto-
nomas confirman un satis-
factorio grado de ejecucion
del Plan de Vivienda para
1996. A fecha 31 de agosto
s¢ han concedido présta-
mos por un importe de
411.000 millones de pesetas
v se han financiado 68.000
actuaciones protegibles, de
las que 63.000 correspon-
den a vivienda v el resto a
operaciones de suelo.

Estos datos suponen con-
siderar que el grado de eje-
cucién global del Plan

96/99, a la fecha antes indi-
cada, es del 54% en actua-
ciones de vivienda, cifra del
todo satisfactoria si la com-
paramos con la correspon-
diente a la fecha de 10 de
mayo, que era de solamente
un §,6 por ciento.

Préstamos previstos

En estos 1ltimos cuatro
meses, ¢l Plan ha entrado
en carga y podemos, sin
lugar a dudas, avanzar que
hasta finales del presente
ano se concederdn présta-
mos a las 142,000 actuacio-
nes protegibles previstas.

En términos financieros,
el Plan 96/00 ha consumido
ya el 81,58% de los recursos

Femando Nasame es arquiltecto y director genedal de la Vivenda.

mos compénsatorios para
las Haciendas Locales,
para que puedan hacer
frente a sus obligaciones en
relacién con las competen-
cias que constitucional-
mente les corresponden.

Menos costes

~En la misma linea,
otros profesionales, como
Fernando Rodriguez y R.
de Acuiia, piensan que si
no se cumple la previsién
de sacar suelo suficiente y
barato subirin los precios
de la vivienda. iQué puede
decir en este sentido? $C6-
mo pueden o deben las
comunidades auténomas y
los ayuntamientos agilizar
los procedimientos?

- La posibilidad de

ampliar la oferta de suelo
urbanizable abre también
la posibilidad de invertir la
tendencia al alza de sus
precios. Si ademds esta
posibilidad tiene efectos,
en muchos casos, ya desde

el pusado mes de junio,

€reo que no existen moti-
vos para dudar que los pre-
cios fiscales de las viviendas
serdn, a corto plazo, mds
asequibles para los usua-
Tios.

No hay que olvidar que
el Real Decreto-Ley
5/1996, de 7 de junio, con-
tiene también otras medi-
das sobre simplificacion de
procedimientos y acorta-
miento de plazos, que van
a favorecer de forma
importante la reduccion de
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Plan de Vivienda 96/99* en porcentale sobre los objethos fijados para 1996,

Régimen Vivenda * Rehablitacidn
especial mag;m

inicialmente distribuidos
entre las entidades de cré-
dito y el 59,8% de los tota-
les previstos para este afo.

En el pasado mes de julio
hemos logrado, para los
183.000 millones todavia
pendientes de asignacién,

* A 31 ge agosto 1996,
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reducir el tipo de interés
efectivo de los convenios
hasta el 7,75%. Este bene-
ficio nos permitird revisar a
la baja las previsiones de
coste para el Estado del
Plan de Vivienda durante
1996.

las cargas financieras y,
consecuentemente, lograr
un menor impacto de los
costes correspondientes en
los precios finales que
soportardn los usuarios,

Evolucién _de los precios

- ¢Cémo podria conse-
guirse que el precio de la
vivienda nueva aumente
menos o incluso se reduz-
ca? éNo piensa que el arti-
culo 47 de la Constitucion:
“Todos los espaioles tie-
nen derecho a disfrutar de
una vivienda digna y ade-
cuadn..”, no se cumple
todavia plenamente en
Espafia?

- En primer lugar,
mediante una politica de
suelo més eficaz en la que
no existan los dirigismos y
intervencionismos del
pasado; en segundo lugar,
favoreciendo la ampliacién
del actual mercado de
arrendamiento y, finalmen-
te, abordando una reforma
del tratamiento fiscal de la
vivienda.

Creo que en este esce-
nario de reformas estruc-
turales estdn las claves para
que la vivienda deje de ser
una de las principales preo-
cupaciones de los esparo-
les y el precepto constitu-
cional que usted menciona
tenga efectividad real.

La ttela otorgada a la
vivienda por nuestra Cons-
titucién supone, ademds, la
necesidad de unos planes
de vivienda que faciliten
ayudas econdmicas a las
familias cuyas rentas no
permitan acceder, en con-
diciones adecuadas de sol-
vencia, a los mercados
inmobiliarios.

= ¢Comparte la opinién
del director general de la
Genaralitat de Cataluna,
Francesc Ventura, en el
sentido de que es preciso
reducir la fiscalidad que
se aplica sobre la vivien-
da, “aunque respetando
siempre la compatibili-
dad de las medidas con
el proceso de convergen-
cin"?

~Es légico que deba
compartir todas las opi-
niones que (raten de
mejorar la politica de
vivienda. Pero en este
tema hay que ser pruden-
tes, pues no siempre los
escenarios econdmicos
permiten aplicar todas las

Se fijaran
“ayudas
_especificas”
. para jovenes

- {Considera que la
clase media joven y las
capas sociales pobres o
més desfavorecidas
son las que tienen mis
dificil el acceso a una
vivienda digna?

- Los excesivos pre-
cios de la vivienda en
las aglomeraciones
urbanas afectan con
mayor intensidad a la
demanda de los jove-
nes y de las familias de
menor renta,

Los jévenes que,
ademds de soportar
tasas de paro veinte
puntos superiores a la
media nacional, care-
cen de ahorro prévio
para acceder a la
vivienda no tienen, por
¢l momento, ninguna
facilidad para emanci-
parse o formar un
hogar. Si la vivicnda
constituye, en 1érminos
globales, un problema
para el cémputo de la
poblacion, para los
jovenes, en particular,
el problema se agrava
hasta el limite de cons-
tituir un obsticulo
insalvable.

La atencién que tan-
to en el Programa Elec-
toral del Partido Popu-
lar como en la accién
del Gobierno nos
merecen los jovenes va
a ser determinante
para que se establezcan
unas ayudas econdmi-
cas especificas que per-
mitan a los jévenes
acceder a la vivicnda en
condiciones equipara-
bles, en cuanto a
esfuerzo, a las que
rigen para el resto de
los ciudadanos.

Se retrasa la rebaja de
impuestos sobre inmuebles

buenas intenciones.

El proceso de sanea-
miento de nuestra econo-
mfa impone unas restric-
ciones en los Presupues-
tos que nos obligan a limi-
tar nuestras propuestas y
a posponerlas para otros
ejercicios mas favorables.

El Partido Popular ha
establecido unos compro-
misos concretos que des-
de la responsabilidad del
Gobierno van a ser alen-
didos puntualmente, pero
deben esperar la oportu-
nidad de su implantacién
al logro de otros objetivos
econdmicos, mis intere-
santes para el conjunto de
Ia sociedad espafola.



