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Por ejemplo, la elevada oferta
en viviendas de segunda mano
permite negociar algunos precios
alabajay obtener casa aun pre-
cio mas que razonable.

Asimismo, la oferta de vivien-
das de nueva construccién se ha
relanzado ultimamente dentro
del mercado madrilenoc.

Por estos motivos, entre otros,
vuelve a ser un buen momento
para lanzarse a comprar, ven-
der o alquilar casa.

Todo dependerd, en cualquier
caso, de su capacidad econémi-
ca, probablemente mas dulcifi-
cada debido a los bajos intere-
ses en los créditos hipotecarios
que conceden actualmente los

bancos y cajas de ahorro.
Si usted tiene una segunda vi-

poder s

de enhorabuena. La via del al-
quiler, por poner sélo un ejem-
plo, ofrece a sus propietarios ren-
tabilidades que llegan a cifrarse
enun 12% en la costa y en tor-
no al 6% en ciudades como Ma-
drid, con lo que invertir en vi-
vienda vuelve a ser una opcién
segura, como la Deuda Publica o
las letras del Tesoro, y también
mucho mas rentable.

Si usted esta dispuesto a lan-
zarse de lleno al parqué inmo-
biliario y comprar una casa a
modo de inversién, debe saber
que el producto mas demandado
actualmente es el apartamento
de uno o dos dormitorios.

Si opta por una zona interme-
dia de Madrid -ni extremada-
mente cara, ni muy barata- pue-
de alcanzar una rentabilidad de
hasta un 8% anual del capital in-
vertido en la adquisicion.

En este caso, el precio de com-
pra sera menor que si se trata
de una de las zonas més caras de
la ciudad y, en cambio, lo que
puede percibir en concepto de al-
quiler serd similar: entre 60.000
y 100.000 pesetas mensuales.

También es interesante inver-
tir en un estudio en zonas de de-
manda para poblacién de paso.
Esta operacién puede acercarse
a rentabilidades similares a las
del apartamento descrito.

Inversién segura. El desembar-
¢o de inversores extranjeros en
zonas escogidas de i
leares o Malaga marca otro lugar
donde invertir. La costa espano-
la es una buena opcion va que
se estan dando rentabilidades de
hasta un 12%, acercéindose a pre-
cios maximos histéricos.

Para una economia familiar de
tipo medio, una inversién en un
apartamento de segunda mano
en la costa de entre seis y 10 mi-
liones de pesetas, puede apor-
tar una rentabilidad neta (dedu-
cidos los gastos) de entre un 4,5%
y un 6% anual y una adicional
por plusvalia por el momento de
reactivacién que vivimos.

Los buenos indicadores eco-
nomicos estan actuando como ti-
ron para todo el sector, como re-
saltan los menores costes dela fi-
nanciacién por la bajada de los
tipos de interés.

La vivienda de segunda mano,
no obstante, vive también una si-
tuacion particular, Mientras que
en el cinturén de Madrid se es-
pera un tirén de la demanda de
este tipo de inmuebles, asi como
un cierto repunte en los precios
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de 1998 y 1999, para los nume-
rosos carteles de Se Vende que
cuelgan en el centro de Madrid el
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panorama de estancamiento pa-
rece no mejorar.
Por més que las actuales con-

LAS CLAVES DEL MERCADO

> Se inicia un ciclo ex-
pansivo. No se espera ace-
leracién hasta 1999 y se
descartan escaladas de pre-
cio como [as vividas en los
ochenta

» La vivienda nueva con-
tinuard subiendo (entre un
3% y un 5% anualmente).
» Unapartamento en |a

€osta de segunda mano
(desde § millanes de pese-
tas) le proporcionard una
rentabilidad neta anual en-
treund.5%y un 6 %.

P Invertir en apartamen-
tos en zonas intermedias de
Hadrid para alquilares la
opcibn mds interesante,

> La construccion de YPOs

prevista en Madrid ayudard
a moderar los precios.

» En segunda mano pro-
seguird el estancamiento de
las viviendas con precios de
més de 30 millones de pe-
setas en el centro dé Madrid,
e tanto se revalorizardn las
de fa periferia, que repun-
tardnen 1998 6 1999,
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diciones de financiacién sean en
un 30 o 40% mds baratas que en
la década anterior, para vivien-
das con precios de entre 30 y 50
millones de pesetas de partida no
hay comprador.

Los compradores con una ren-
ta elevada optan por zonas resi-
denciales a las afueras de la ciu-
dad que ofrecen mayores presta-
ciones para sus hijos y otra forma
devida, rodeada de zonas verdes
y de aire mas puro.

Para las economias medias
queda la esperanza de las vi-
viendas protegidas. Los seis
PAUS que se proyectan para Ma-
drid pondrén en el mercado -no

antes de tres afios- cerca de
70.000 nuevas viviendas; de ellas,
46.000 de proteccién oficial que
introduciran una cierta modera-
¢ién en los precios

Por el contrario, la oferta para
demandantes de un nivel adqui-
sitivo medio-bajo es muy escasa
y los proyectos municipales o au-
tonomicos insuficientes.

Lo que nadie pronostica, en
cualgquier caso, es una bajada de
los precios més alld de la produ-
cida por el estancamiento del
mercado y la disminucién del
precio del dinero,

Si usted ya tiene casa y su in-
tenci6n es adquirir una nueva de
mis metros cuadrados, o mejor
ubicada, debe de saber que los
gastos de transmisién de la mis-
ma a otro propietario hacen de-
saconsejable revender la vivien-
da hasta pasados, al menos, dos
o tres afos de su adquisicion.

En esa situacion, siempre que
se pueda y si sus necesidades lo
permiten, es mejor esperar que
perder dinero.

Siya ha transcurrido ese tiem-
po, es posible que éste sea un
buen momento para vendery ad-
quirir, por finy a buen precio,
la casa de sus suefios.

El caso de las oficinas. Por otra
parte, el exceso de oferta que ca-
racterizaba al mercado de ofici-
nas toca a su fin. Se espera que
a partir de 1998 empiecen a re-
puntar los precios porque los
stocks estan a punto de agotarse,
en el caso de edificios bien si-
tuados y disenados,

No obstante, no puede decir-
se lo mismo de las oficinas en
edificios de uso mixto del cen-
tro de la ciudnd que carecen, en
ulgunos cosos, de las prestacio-
nes necesarias.

Pero aun para las bien situadas
dentro de edificios modernos, no
se espera que los precios vuelvan
nunca a subir hasta las desorbi-
tadas cantidades de hace algun
tiempo.

Las oficinas que costaban un
millén de pesetas por metro cua-
drado en el Paseo de la Caste-
llana, hoy se venden en torno a
las 460.000 pesetas.

Consecuentemente, los alqui-
leres en la misma zona también
han caido desde las 5.500 pesetas
por metro cuadrado al mes du-
rante el boom hasta las 2.500 pe-
setas por metro cuadrado al mes
de hoy en dia.

En cuanto a los locales comer-
ciales, el relanzamiento del con-
sumo y la mejora de las rentas
abre buenas expectativas pero no
para los situados en zonas ca-
racterizadas por el envejeci-
miento de su poblacién, ni en
aquellas en que se enfrentan a
la competencia de las grandes su-
perficies.

Acierten o no los expertos en
sus previsiones, la mejor manera
de no equivocarse es no preci-
pitarse, Lo mas conveniente, en
cualquier caso, es buscar, com-
parar y asesorarse debidamente
por profesionales del sector in-
mobiliario.
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