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El precio de los pisos,
mas cerca de las nubes

La demanda de vivienda se mantendz hasta el 2005 y
durante el préximo afio el precio se incrementard un 5%

Madrid / D16 El precio de
la vivienda subird en las
grandes ciudades de Espafia
una media del 5% durante el
ano que viene, frente al 2%
que se espera crezca durante
este ano, segiin los datos re-
flejados en el Anuario Esta-
distico del Mercado Inmobi-
liario Espariol de 1997, pre-
sentado ayer por José Barta
Juarez, presidente de la con-
sultoria inmobiliaria Intec
Consultores, y Fernando Ro-
driguez de Acunia. presidente
de Europea General de Va-
loraciones.

Este crecimiento en los
precios de la vivienda, segiin
Rodriguez, “se producira por
la constante demanda que se-
guira creciendo hasta el afo
2005, segun los datos demo-
grificos en relacién conla pe-
ticion de vivienda" y por la
buena perspectiva econémi-
ca y de financiacion.

A su juicio, en 1998 se pro-
ducird un repunte de los pre-
¢ios en las principales capita-
les espafiolas, sobre todo en
las que no hay suelo urbani-
zable suficiente, en funeion
de la ley de la oferta y 1a de-
manda y que son un buen ni-
mero, Parn Rodriguez, el pro-
yecto de ley del suelo, tal y
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como esta, es “papel mojado
si luego las comunidades au-
tonomas y ayuntamierntos no
quieren sacar suelo”.

En el caso de Madrid y su
area metropolitana, segin el
tiltimo censo, hay 24.000 sola-
res, pero insistié en que el
problema es que el 25% de
este suelo es de propiedad pti-
blica y no se quiere sacar al
mercado,

Barta, incluso, acusé al

En Madrid hay
24.000 solares de
los que un 25% son
de titularidad
publica

Ayuntamiento de Madrid de
“fomentar la especulacion”
haciendo subastas al alza de
suelo, a la vez que insistié en
1a necesidad de actualizar las
rentas antiguas de las vivien-
das, porque dijo que se esta
degradando el centro de las
grandes ciudades como Ma-
drid y Barcelona.
Por otra parte, y segtin un in-
forme del departamento de

obra nueva de la inmobilia-
ria Knight Frank, los ciuda-
danos que demandan-a com-
pra o el alquiler de una vi-
vienda han meodificado sus
tendencias y se han vuelto
mas exigentes en cuantoalos
acabados, ubicacion y servi-
cios del inmueble en el que
vana vivir.

Segiin el informe, en Ma-
drid existe una minima parte
del mercado que busca un al-
quiler de estudios y aparta-
mentos pequenos, ya que la
mayoria prefiere pisos de 2 y
3 dormitorios con posibilidad
de comprar.

El inquilino valora cada
vez mas elementos, como el
portal, los pasillos, los ascen-
sores, sistemnas de seguridad
y se incrementa la solicitud
de aticos y plazas de aparca-
miento, aunque la mayoria
prefiere que éstos no se alqui-
len a personas ajenas al in-
mueble. El estudio refleja que
la mayoria de las ventas se
efectiian al inicio de una pro-
mocién y que los comprado-
res de viviendasexigen mésa
las promotoras y estin mas
informados de los detalles
técnicos de los inmuebles, asi
como de In financiacién e
hipotecas,

Diatio 16]?‘Jegocios¢ 1 1

Mayor demanda
Los expertos
auguran que
la vivienda
subira un 5%
en 1998

El precio medio de la
vivienda en Espana pue-
de experimentar un
repunte en 1998
aumentar hasta un 5%,
aseguraron ayer en
Madrid los consultores
inmobiliarios Fernando
Rodriguezy R.de Acuna
y José Barta.

Este dato es suscep-
tible de corregirse a la
baja en el conjunto de
la vivienda libre y vivien-
da de proteccion oficial,
éstas ultimas tienen un
mayor peso ¢l ano que
viene. El mercado resi-
dencial va a tener una
demanda creciente hasta
el 2002-2005. El primer
semestre de 1997 hacon-
templado ya un tiron de
Ia demanda de vivienda,
hasta el punto de que
las ventas comprometi-
das de viviendas genera-
das en este periodo por
algunas promotoras har_.
crecido un 46% respecto
al ano anterior.

En la actualidad la
vivienda que se inicia no
estd en el mercado mas
de un afio hasta que se
vende, y la demanda sol-
vente de residencial esta
disolviendo el stock, por
lo que en el “segundo
semestre de 1998 tendrd
lugar un repunte de pre-
cios, por no haber sufi-
ciente oferta de suclo en
el mercado™, manifesta-
ron los presidentes de
RR. Acufia & Ass. e
Intec Consultores, en la
presentacion  de  su
Anuario  Estadistico del
Mercado  Inmobiliario
ESpaiiol en 1997. En sty
opinion, por tanto, “es-
tamos en un buen
momento para comprar
vivienda”,

La clave, el suelo

El Gobierno debe ace-
lerar los mecanismos
para la salida del suclo
al mercado, segin los
expertos. El legislador
debe tener en cuenta el
proyecto de ley que se
tramita en el Parlamento
y que los promotores
quicten suclo suficiente,
y “si las comunidades y
los ayuntamicntos no
quieren sacarlo al mer-
cado, el repunte de pre-
cios del suelo y la vivien-"
da serda mayor™.

El ano que viene, sin
embargo, las perspecti-
vas apuntan a un reca-
lentamiento, debido a la
mayor demanda y a la
escasez de suelo barato.




