Intec y Europea General de Valoraciones temen que la especulacion vuelva al mundo inmobiliario
por la falta de suclo—La bonanza econémica y la bajada de tipos impulsan al sector

Suben los pisos

El precio de la
vivienda subira
un 5% en 1998

Un estudio dice que va a haber menos casas
que las demandadas por los ciudadanos

CARMEN LLORENTE

MADRID.— El precio de la
vivienda no va a seguir congelado
por mucho més tiempo. Los pisos
en Espana subirdn un 5% de
media en 1988, segin afirma el
primer Anuario Estadistico del
Mercado Inmobiliarie Espafiol
realizado por Intec Consultores
y Europea General de Valora-
ciones.

El incremento de los precios
ya ha comenzado en el presente
afo. Segun las expectativas de
Intee Consultores las viviendas s¢
an en 1997 por encima

mas que B inllacion,
que segun la prevision oficial se
situard en el (2.1%). Se romperd
asi un largo periodo de estan-
camiento de los precios. En los
altimos seis afos la vivienda ha
subido por debajo del IPC.

Actualmente, el precio medio
en luy eapitates de provineln de
las viviendas nuevas es de
131.854 pesetas por metro cua-
drado, con grandes diferencias
desde las grandes urbes (Madrid
y Barcelona), donde ¢l metro
construido vale unas 199.176
pesetas ¢l metro, a las ciudades
pequenas, donde cuesta 81.030
pesetas.

El incremento de los precios
et provocada por una mayor
demanda de pisos. Segin el
anuario, durante el primer
semestre de 1997, la venta de
pisos se ha incrementado un 50%
frente a la segunda parte de
1996.La fuerte bajada que han
experimentado los intereses de
los créditos hipotecarios, la
mejora de la economia y la esta-
bilidad politica estén provocando
una reactivacién del sector inmo-
biliario en 1997 que, segiin Intec,
se acentuard el préximo afio.

INVERSION EN INMUEBLES.— El estudio
pronostica, ademads, una vuelta a
la inversion en inmuebles. Con
una Bolsa en méximos histéricos
y un mercado de renta fija que
ofrece rentabilidades inferiores

. al 6,5%, muchos inversores van
a optar por comprar viviendas y
oficinas.

Este incrementa de Ia deman-
i previsto para 1998 irf acom-
pafiado de una cafda de la oferta
{en 1997 ha descendido con fuer-
za la concesién de licencias para
la edificacién), que se traducird
en un aumento de los precios.

En opinién de Fernando
Rodriguez de Acufia, presidente
de Europea General de Valora-
ciones y autor del anuario inmo-
biliario, 1988 puede ser el inicio
de una nueva ¢época de desme-
suradas subidas y elevada espe-
culacién si no se saca al mercado
més suelo urbanizable, especial-
mente en las grandes ciudades.

Por ello, Rodriguez Acuna y
José Barta, presidente de Intec
Consultores, reclaman a las dis-
tintas administraciones, especial-
mente a comunidades autbnomas
y ayuntamientos, que aceleren la
salida de suclo urbanizable al
mereado, «la situacion actual
del mercado de la vivienda en
Espaia es Optima, por lo que es
necesario liberar suelo y agilizar
el procedimiento administrativo
de concesion de licencias de edi-
ficacién, para que no se repita
la época de especulacion que se
vivid en los afios 80», afirma el
autor del anuario.

Ambos expertos coincidieron
en sefalar que la nueva Ley del
Suelo, que se tramita ahora en

Intec y Luropea General de
Valoraciones han editado el
primer anuario Estadistico del
Mercado Inmabiliario en el que
se recogen los principales datos
del sector a 31 de diciembre
del pasado afio.

Segiin este informe en Espa-
fia hay algo mis de 18 millones
de viviendas. Hay una casa por
cada 2,2 habitantes. Sin embar-
go, €l reparto no es equitativo
hay mas de 300.000 familias
que no pueden acceder a un
piso en propiedad.

Espana destaca dentro de
Europa por ser el pais donde
un mayor niimero de ciudada-

nos tienen casa propia. El
85,13% del parque de viviendas
es en régimen de propiedad,
s6lo un 14,87% es en alquiler.

Los pisos como término
medio tiecnen 107 metros cua-
drados (tres dormitorios) y
cuestun unos 14 millones de
pesetas, lo que supone que un
ciudadano tendria que destinar
el sueldo integro de més de seis
afios para comprarse una casa.

Este anuario, que, segin sus

La subida de la vivienda desde 1990 ha sido paralela a ia de los
salarios. Sin embargo, en 1998 puede romperse esta tendencia.
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¢l Parlamento, serd ineficaz para
conseguir rebajar ¢l precio final
de la vivienda, debido a que la
sentencia del Tribunal Constitu-
cional sobre la ley vigente deja
practicamente sin contenido las
competencias de la Administra-
cién Central.

ESPECULACION.— Eisto provocard,
segtn Barta, que scan las comu-
nidades auténomas y los ayun-
tamientos quienes decidan, final-
mente, si sacan suelo al mercado,
con lo que se repetirdn situacio-
nes de especulacidn, ya que el
suelo es una de las principales
fuentes de ingresos de los muni-
ciplos.

«La nueva normativa serd «pa-
pel mojado si luego las comu-
nidades auténomas y ayunta-
mientos no quieren sacar suclo»,

Situaclén del mercado
inmobiliario
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promotores, s¢ actualizard cada
afio, recoge informacién esta-
distica sobre el sector inmobi-
liario de 76 municipios espano-
les al 31 de diciembre de 1996,
con datos que van desde los

afirma el presidente de Europea
General de Valoraciones. Para
Intec el problema de suclo es
especialmente acuciante en
Madrid y Barcelona. En el caso
de Madrid y su drea metropo-
litana, segin el Gltimo censo, hay
24.000 solares, de los que un
25% es de propicdad pablica.

La reactivacion del sector
inmobilidario no solo va a afectar
al mercado de viviendas. Segiin
¢l anuario inmobiliario, las ofi-
cinas y los inmuebles turisticos
han iniciado una recuperacion
que se traducird en una subida
de los precios durante los dos
proximos afios,

En el caso de viviendas turis-
ticas los precios ya estin expe-
rimentando importantes subidas
en Canarias, Mallorca y algunas
localidades de la costa andaluza.

Pisos de dos y tres dormitorios: 14 millones

precios de las viviendas, ofici-
nas y otros inmuebles; la evo-
lucién de la oferta y la deman-
da, y la evolucién econdmica.

Otro estudio sobre el sector
inmobiliario, elaborado por la
empresa Knight Frank, destaca
que en los ultimos afios los ciu-
dadanos se estdn mostrando
més exigentes a la hora de ele-
gir casa.

El inquilino valora cada vez
mis elementos, como el portal,
los pasillos, los ascensores, sis-
temas de seguridad y se incre-
menta la solicitud de &ticos y
plazas de estacionamiento.

Los ciudadanos, ya sea para
comprar o alquilar prefieren
pisos de dos y tres dormitorios.
Muy pocos buscan apartamen-
tos o estudios.

Knight Frank indica que, res-
pecto a la comercializacion de
promociones de obri nuevi,
también se exige un servicio de
postventa «mds esmerado» y se
implanta el sistema de compra
sobre plano para poder hacer
reestructuraciones antes del
inicio de las obras.
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