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Acuna: la actual crisis provocara un ajuste en el precio
de la vivienda y un recorte de la demanda

El informe anual de la consultora inmobiliaria prevé una caida del 6,1% en los precios de
vivienda

Autor: @David Marrero 24 septiembre 2020, 7:04

La crisis economica por la pandemia del coronavirus ha roto las previsiones para el
mercado residencial en Espafia, que se enfrenta a una nueva realidad con importantes
recortes a corto plazo y con incertidumbre por la intensidad y la duracion de la caida. El
Anuario Inmobiliario de RR Acuna & Asociados prevé para 2020 un ajuste del precio
de la vivienda del 6,1% y un recorte del 30% en la demanda por las dificultades

para acceder a la compra de una casa. La oferta de viviendas en el mercado podria
guedarse en niveles de 2015 (unas 300.000 viviendas).
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Nos encontramos ante la mayor recesion economica desde la Gran Depresion, segln
el Fondo Monetario Internacional (FMI), aunque |a esperanza pasa por conseguir una
recuperacion mas rapida de la actividad que durante la crisis de 2008. Para Esparia el
mercado pronostica una caida historica del PIB en 2020 (-12,8%), y un avance en 2021
del 6,3%, por lo que al menos hasta 2022 no recuperaria todo lo el terreno perdido por
la pandemia del coronavirus.

En el terreno inmobiliario, el mercado también esta sufriendo los efectos de |a crisis,
aunque los expertos ven diferencias respecto a la vivida hace una década: los hogares
estan menos endeudados y no viene precedida de altos niveles de sobreoferta y de
acumulacion del stock de vivienda.

Segun explica la consultora RR Acufia en una nueva edicion de su Anuario Estadistico
del mercado inmobiliario, veremos tanto caidas de precios como de la demanda y
oferta.

“Los efectos de la pandemia en el mercado inmobiliario residencial se materializaran
con mas intensidad en la demanda y en los precios de la vivienda que en la
oferta”, afirman desde la consultora inmobiliaria. “El impacto de la pandemia sobre la
actividad inmobiliaria sera muy pronunciado a corto plazo, aunque persiste la
incertidumbre sobre la intensidad y la duracion de la caida”.

De hecho, en el escenario previsto para 2020 por Acuna, el ajuste de los precios de la
vivienda llegara al 6,1% interanual, mientras que habra un mayor recorte de la
demanda (en torno al 30%). En cuanto a la oferta, esperan que este ano retroceda
hasta minimos de 2016, con una caida del 14,2% frente a 2019, cuando la oferta
generada alcanzo las 350.000 viviendas.

Los precios en Madrid y Barcelona caeran mas de un 5%

Como ya sucedio en los anos de recuperacion, el mercado prevé un impacto diferente
en los distintos mercados, en funcion de la evolucion de su mercado laboral, la
especializacion productiva o la dependencia del turismo.

Pagina2de 4


https://www.idealista.com/news/especiales/la-vivienda-durante-el-covid-19/2020/09/24/787229-acuna-la-actual-crisis-provocara-un-ajuste-en-el-precio-de-la
https://www.idealista.com/news/especiales/la-vivienda-durante-el-covid-19/2020/09/24/787229-acuna-la-actual-crisis-provocara-un-ajuste-en-el-precio-de-la

https://www.idealista.com/news/especiales/la-vivienda-durante-el-covid-19/2020/09/24/787229-acuna-la-actual-
crisis-provocara-un-ajuste-en-el-precio-de-la

“En esta nueva fase del ciclo inmobiliario es previsible que los recortes de precios se
sitien dentro de la banda entre el 4,2% y el 10%, aunque se espera una recuperacion

mas temprana que la anterior crisis”, destacan desde Acuna.

Para este afio, las areas metropolitanas anticipan un retroceso medio del 6,2%. En
Madrid y Barcelona, los precios podrian sufrir un recorte superior al 5% anual en 2020,
mientras que en Valencia o Sevilla el descenso podria situarse por encima del 8%.

En las areas de costa, las estimaciones de los expertos inmobiliarios adelantan una
bajada de precios de un 5,8% de media, aunque varia mucho entre las zonas. Las costa
de Almeria y Cadiz pueden llegar a sufrir caidas de hasta un 18%, mientras que en
Barcelona y Tarragona superaria el 7%. Canarias (-6%) sufrira en mayor medida que en
Baleares (-4%), mientras que en Girona los precios caerian menos que en otras

provincias catalanas (-5,5%).

“El sector turistico padecera de forma mas intensa y durante un periodo mas
prolongado los devastadores efectos de la crisis provocada por las medidas del covid-
19. Por tanto, es previsible que el impacto sobre los precios de la vivienda turistica sea
muy pronunciado pero transitorio, a diferencia de la anterior fase recesiva’, destacan
desde RR Acufia.

La segunda mano seguira dominando una demanda mermada

“Las nefastas previsiones economicas anticipan un deterioro de la accesibilidad a la
vivienda que tendra su reflejo en la demanda de inmuebles residenciales”, destaca el
Anuario. Por un lado, la demanda bruta para 2020 sera de unas 370.000 viviendas,

de las que mas del 76% seran viviendas usadas.

Los mercados mas dinamicos de 2019, como Vizcaya, Barcelona, Madrid, Alicante,
Badajoz, Las Palmas y las Islas Baleares, también sufriran los ajustes de esta nueva
crisis, sobre todo las areas de costa. “Se vera un retroceso sin precedentes de la
demanda de vivienda turistica medidas de control a la movilidad de viajeros tras el

estallido de la pandemia del coronavirus®, aclaran desde Acuna.
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“Se marcara un nuevo minimo historico desde 2014, con algo mas de 62.000 viviendas
en demanda finalista”, comenta el informe. De hecho, anticipa que los destinos
insulares tendran caida de la demanda del 33% en las Islas Baleares, del 32% en la
provincia de Santa Cruz de Tenerife y del 26% en Las Palmas.

Se ralentiza la caida del stock de vivienda

El pasado 2019 cerrd con un nivel de stock total de 922.000 viviendas, marcando un
minimo desde 2005, con un mayor protagonismo de la vivienda usada frente a la
nueva, con unos 250.000 inmuebles, segun las estimaciones de Acuna.

Para este 2020, se estima que stock siga bajando, aunque de forma mas moderada
“dado el contexto para la actividad promotora y |la reduccion prevista de la oferta de
vivienda usada”. Se prevén que se mantendran unas 855.000 viviendas en stock.

La obra nueva seguira su evolucion reducida, pero estable, y para 2020 se prevén una
produccion de vivienda nueva de unas 70.000 unidades.
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