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El banco central europeo(bce) ha vuelto gubir los tipos de interés 25 puntos basicps
hasta ell,50%. aunque el aumento ya est@scontado por el euribora 12 meses (indicador
de referencia para las hipotecas en espafia) alacaterca del 2,2%, supone upiesion
adicional sobre logprecios de la vivienday la morosidad en espafia al producirse en un
momento delicado para la economia doméstica.

Miguel cordoba, profesor agregado de economia financiera deilgersidad ceu-san pablo

y director financiero de&kiluva group, hace hincapié en que el euribor a 12 meses ya ha
descontado la subida de los tipos de interés eartgsimo plazo, con lo que este aumento de
tipos “no tiene por qué afectar apenas al euribalréxperto alega que lo normal es que los
tipos de interés de la hipoteca estén “entre ely3&b 4% a lo largo de toda la vida de
préstamo”, por lo que el paso del bce seria unoengd camino hacia una normalidad de
tipos cordoba asegura que fmecios de la vivienda siguen estando cargsque “lo normal

es gque bajen en los proximos meses”, con lo qummdejo que da es daed comprar”’,
porque “es toda una aventura y de mucho riesgaie syban un cuarto de punto los tipos de
interés es la variable que menos tiene que impasdr comenta. en caso de comprar una
casa, cordoba recomienda dejar todos los mesesamtialad de dinero aparte de la cuota
hipotecaria para cubrir futuras subidas de tipos.

Juan fernandez-aceytuno director general deociedad de tasacignvuelve a sefialar que
esta nueva subida del precio del dinero, “recopumtael euribor”, presiona los precios de la



vivienda a la baja.riuy pocos compradores tienen capacidad de adquirla vivienda al
contado, por lo que a cuota y plazo constante, los pres¢ogeran afectados”. en su opinién,
la subida de tipos también podria afectar a la sidaol hipotecaria que podria verse
aumentada, “si bien este efecto tardaria bastaasetiempo en producirse, y con un impacto
mucho menor que un aumento del paro, por ejemplo”

En esta misma linea se mantiéngs rodriguez, der.r. de acufia & asociadosque apunta
que “en teoria el impacto de los tipos sobre lesips de la vivienda, deberia de ser a la baja,
dado que los niveles de renta son los mismos gstlerzo financierorequerido para la
financiacion de la viviendse incrementd.

Por su partejaime alvarez, director de la revistpublica subastay catedratico interino de
economia financiera en la universidammplutense pone de relieve la importancia de saber
si la subida sera continua o s6lo coyuntural yositec de oportunidad que supone para los
bancos respecto al dinero invertido en sus inmgebdsto puedémitar muchisimo mas el
crédito al sector inmobiliario y, por ende, reducir la dewa y los precios de la vivienda”,
aflade por ultimdernando encinar, jefe de estudios ddealista.com sefiala que esta subida
es una vuelta de tuerca mas para dificultar elsaceg crédito hipotecario, que “ya estaba
cerrAndose aun mas por la aprobacion por partegolelerno de la subida del sueldo
inembargable de la semana pasada”. con este escesrarinar prevé que a la vuelta del
veranoconseguir una hipoteca puede ser “mision casi impie” y “los precios podrian
tener un ajuste a la baja mucho mas rapido y agudo”



