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+¢2.Por gqué no se reduce afock?

El dato de compraventa de viviendas de mguso fin al espejismo de mejora con el que

arranco el afio. La caida del 11,9% en las transaesiconstaté que la salud del mercado

inmobiliario aln esta lejos de restablecerse y tqumta a que el ajuste continuara a lo largo

de 2011. Asi las cosas, con este ritmo de ventagngp se tardara en agotar el excedente de
pisos?

Dependiendo de quien haga las cuentas,&bckde viviendas sin vender en Espafia varia
enormemente De acuerdo con los datos del Ministerio de Fomdatcifra se sita en torno

a los 700.000 inmuebles, mientras que si se atiarados informes, como el de RR Acufia &
Asociadosgl numero alcanza los 1,52 millords casas terminadas y vacias a cierre de 2010.

Ante esta diversidad de resultados, el catedraécta London School of Economics, Luis
Garicano, opta por hacer sus propios célculos drlogl NadaesGratiyy concluye que el
excedente de viviendas estd mas cerca del nimeraaua firma que la que procede de
fuentes oficiales oficial.

1,56 viviendas sin vender

Basandose en los datos del departamento que diogé Blanco, "los mas actualesl,
experto sitia en 1,56 millones la diferencia entrias viviendas terminadas desde 2004 y

las que han encontrado compradar Segun extrae de los niameros de Fomento, en este
periodo se han construido 3,8 millones de pistsedi y de proteccion oficial-, mientras que
se han vendido 2,2 millones.

De esta forma, yen base al "ritmo de ventas actual’, Garicano esti@ que serian
necesarios unos siete afios y medyara reducir etock y reactivar el mercado inmobiliario.
Eso si, siempre y cuando no se construyese "ningasa’, destaca el catedratico de la
Londos School of Economics.

Y para dar una idea mas completa de la graveddd situacion, pone de ejemplo Estados
Unidos, donde "el inventario no ha supuesto nunéa de 12 meses de ventas". En cambio,
en Espafia podrian hacer falta hasta "90 mesesntiesVgpara absorber el total de inmuebles
vacios.

El pasado mes de febrero, los promotores asegurpleiga se venden mas pisos de los que
se produceny anunciaban el comienzo de la reduccién del exated ya que el mercado "ya




ha tocado suelo”. Sin embargo, RR Acuia & Asociagmsita en su estudio que el sector no
"arrancara” hasta 2015 y que el suelo no se panthaenta por completo hasta después de
2030.

Por su parte, el Gobierno ha puesto en marchasvawgglidas para animar la industria y, entre
otras acciones, ha iniciado voad show por varios paises europeos para promocionar @l bue
momento para invertir en el sector inmobiliarioEpana




