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Seglin el informe anual del mercado inmobiliario de R R. de Acufia & Asociados

El stock de vivienda se
absorbera en seis anos

* A finales de 2009 se habian registrado 1,5 millones de viviendas en oferta

El mercado de la vivienda en Espafia se encuentra caracterizado
por el fuerte desajuste existente entre oferta y demanda. Asi, fren-
te al stock de 1,5 millones de viviendas en oferta que habia a fina-
les del afio pasado, la demanda actual se sitiia entre las 240.000 y
280.000 viviendas al afio. Si se tiene en cuenta que las actnales con-
diciones del mercado permanecen constantes, dicho desajuste en-
tre oferta y demanda implica que el tiempo necesario para la diso-
lucién del stock de viviendas en oferta serd como minimo de 6
aiios, segun sefiala el informe de la consultora inmobliaria R.R. de

Acuiia & Asociados.
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Las viviendas iniciadas
48.000.

Ante esta situacion, el presiden-
te de R.R. de Acufia & Asociados,
Fernando Rodriguez y Rodriguez
de Acufia, comenta que, lejos de
vislumbrarse la vuelta al equilibrio
a corto plazo, el desajuste entre
oferta y demanda perdurard toda-
via algunos afios. El exceso de
stock de viviendas podrfa incluso
permanecer virtualmente estanca-
do en los niveles actuales, como
consecuencia de los movimientos
previsibles para el futuro de la
oferta y la demanda.

El estudio destaca que, por un
lado, la oferta de viviendas se
mantiene o desciende levemente
por razdén del nimero de viviendas
que se inician, la adjudicacién/ad-
quisicién de viviendas por las ins-
tituciones de crédito y el desateso-
ramiento de las inversiones reali-
zadas en vivienda. Por otra parte,
la demanda de viviendas se man-
tiene débil sin grandes aumentos
como consecuencia de que el cre-
cimiento poblacional es fuerte-
mente regresivo y también por ra-
z0n de la situacién de crisis econd-
mica que atravesamos, y la incerti-
dumbre asociada a la misma que
suponen un freno considerable a la

durante el primer semestre de 2010 son del orden de

compra de vivienda, y por la difi-
cultad en la obtencién de crédito.

Los resultados que arrojan las
simulaciones de este informe indi-
can que no se logrard alcanzar un
nuevo equilibrio entre oferta y de-
manda, manteniendo un stock ra-
zonable de vivienda a la venta,
hasta el afio 2015. Sin embargo, el
presidente de R.R. Acufia & Aso-
ciados sefiala que ello no quiere
decir que hasta el 2015 no vaya a
haber ningiin tipo de reactivacién
del sector de la promocién inmobi-
liaria. Incluso, Rodriguez afirma
que a partir del 2013 existirdn di-
ferentes dreas y localizaciones en
las que la demanda serd suficiente
para absorber y estimular la pro-
mocién de nuevas viviendas. Aun-
que también destaca que existen
otras dreas y subdreas en las que
no se logrard el equilibrio hasta
bien pasado el 2015, incluso no
antes del 2017.

Tendencia de la construccién

El estudio también plantea que
la situacién actual de la construc-
cidn es consecuencia de todas las
situaciones relativas a la crisis ac-

tual del sector inmobiliario, y esta
consecuencia es la mds importante,
puesto que la construccién incide
directa e indirectamente en el PIB
¥, en definitiva, en el empleo y su
peso en el PIB ha sido muy impor-
tante.

La capacidad instalada de las
empresas constructoras y fabrican-
tes de materiales de construccién
estd dimensionada para un volu-
men de viviendas en construccién
de cerca de un millén de vivien-
das/afio. En el afio 2011, el nimero
de viviendas en construccién ron-
dard las 200.000 viviendas (las vi-
viendas iniciadas durante el primer
semestre de 2010 son del orden de
48.000). Para los afios 2011 y
2012, y como minimo hasta 2013,
esta cantidad no se superard, dadas
las situaciones del mercado. Esto
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quiere decir que la utilizacién de la Ingemerla
capacidad instalada es cinco veces
superior a los requerimientos de la

actividad del sector.

Para periodos posteriores a
2015, dadas las situaciones regre-
sivas de la poblacién, dificilmente
se superard, segiin el informe, el
volumen de viviendas en la cons-
truccion de las 400.000 y es de
esperar que en el largo plazo esta
cifra se encuentre muy por debajo.
Por ello no solamente nos coloca-
remos durante estos afios de crisis
en una quinta parte de la capacidad
instalada (utilizacién del 20% de la
capacidad instalada), sino que una
vez ajustado el mercado seguird
sobrando del orden de un 60% de
la capacidad instalada en el 2007.
Esto presupone una dura restructu-
racién para el sector.
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