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El sector inmobiliario calcula sus
activos toxicos en 100.000 millones

SOCIALIZAR PERDIDAS/ Promotores y expertos se suman a las peticiones de rescate publico de la industria
y de la banca formuladas por la Asociacion Hipotecaria. Salgado y Fernandez Orddfiez se oponen.

J.Sénchez Arce. Madrid
Entre 75.000 millones y
100.000 millones de euros.
En esta horquilla se sitda el
importe de aquellos créditos
concedidos por la banca al
sector inmobiliario garantiza-
dos por activos categorizados
como téxicos, de imposible
salidaen el mercado.
Esteesel calculo que hacen
expertos y empresarios del
sector inmobiliario. La cuan-
tia representa aproximada-
mente la mitad de los présta-
mos destinados a la compra
de suelo yun 25% de ladeuda
total de la industria, que as-
ciende a325.000 millones.
Ante la imposibilidad de
que los promotores puedan
devolver los préstamos aso-
ciados a estos bienes iliquidos
y devaluados, fundamental-
mente parcelas de suelo, el
presidente de la Asocia-
cion Hipotecaria de Espafia
(AHE), Santos Gonzélez, ha
propuesto al Gobierno y al
Banco de Espafia el impulso
de medidas destinadas a que
las entidades financieras pue-
dan sacar esos activos de ba-
lance, eliminando la espada
de Damocles que pesa sobre
Ia solvencia del sistema finan-
ciero espariol.

Bienvenida
Elsectorinmobiliario hadado
la bienvenida a la propuesta
dela AHE. Més alla de incidir
enlas consecuencias positivas
que ocasionaria, tanto en tér-
minos de solvencia del sector
financiero como de normali-
zacion del flujo crediticioala
economia espafiola, la indus-
tria del ladrillo encuentra
ventajas enddgenas en la ini-
ciativa.

“La creacion de un banco
malo eliminaria del balance
de los bancos y cajas el pro-
ductoque estd distorsionando
el sectorinmobiliario. Hay va-
riasentidades financieras que
estin realizando una compe-
tencia desleal a las inmobilia-
rias, ofertando mucho pro-
ducto malo con fuertes des-
cuentos teoricos que luego no
son tales. Estas entidades ha-
cen mucho ruide y estin per-
judicando al sector”, sefialan,
bajo el anonimato, fuentes re-
presentantivas del sector in-
moebiliario cotizado,

No toda la deuda inmobi-
liaria sufre, sin embargo, enla

“Las soluciones
giobales de pasarle
todo al Estadoy a
los contribuyentes
no son buenas”

Fuente: Banco de Espatta, BBVA, R de Acufla & Asaciados

misma situacion critica. Mas
alld de la distinta considera-
cién que merece un crédito
vinculado a un inmueble en
renta de aquel vinculado a
una parcela de suelo, los ex-
pertos discriminan entre las
empresas que han refinancia-
do su deuda con vencimien-
tos alargo plazoy periodos de
carencia en el pago de intere-
ses, del resto,

Unas 60.000 firmas com-
ponen actualmente el sector
inmobiliario en Espaiia. Se-
gun Luis Rodriguez de Acu-
fia, presidente de la consulto-
ra RR. de Acu-
flay Asociados, 3¢
la depreciacién s garardias
de los activos g 20000
inmobiliarios
ha provocado
que cercadeun
tercio de las fir-
mas de la industria no cuen-
ten con suficientes garantias
para respaldar su deuda. “El
peor problema para el sector
es que las garantias de unas
20.000 empresas se han de-
valuadoy se sitiian por debajo
del valor de los créditos”, ase-

En los nueve primeros me-
ses de 2009, las minusvalias
por deterioro del valor de los
activos inmobiliarios en ma-
nos de las entidades financie-
ras han ascendido a1.949 mi-
llones de euros, una cifra que
aumentard con las cuentas del
conjunto del afio”, sefiala Ro-
driguez de Acufia.

Noal rescate
La creacidn de un banco téxi-
co con activos de entre 75.000
millones y 100.000 millones
de euros implicaria, segiin los
primeros calculos del sector,
unas necesidades de dotacién
de entre 40.000 millones y
50.000 millones de euros, en
buena parte procedentes de
recursos publicos,

Una socializacién de las
pérdidas, en definitiva, a la
que ayer ripidamente se opu-

MAGNITUDES CONTAMINADAS

Datos a Septiembre de 2009, en millones de euros.
Deuda inmobiliaria 324500
Intereses de la deuda 15,000 al afio
Valor de activos téxicos 75.000-100.000
Valor total de actives en manos de fa banca 33.000
Activos canjeados por la banca desde l Inicio de la crisis 29.000
Stock de viviendas 12 mill, de unidades
Demanda de viviendas prevista para 2010 200.000-250.000 unidades
Expansica
sieron tanto la vicepresidenta  da, Elena Salgado, comoelgo-
segunda del Gobierno y mi-  bernador del Banco de Espa-
fia, Miguel Angel Ferndndez

nistrade Economiay Hacien-
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Ordédfiez. Salgado dejé bien
claro que el Gobierno no tiene
pensado poner en marcha
medidas de rescate para los
promotores inmobiliarios.
“Desde luego no esta previs-
t0”, sentencio Salgado, al ser
consultada porla peticién for-
mulada por Santos Gonzélez.

En la misma linea se posi-
ciono el gobernador del Ban-
code Espafia. Fernindez Or-
dbiiez abogd por la biisqueda
de una solucion conjunta en-
tre las entidades financieras y
los promotores al problema
de ladeuda del sector inmobi-
liario, porque “las soluciones
globales de pasarle todo al Es-
tadoyal contribuyente noson
buenas”.

EMPRESAS

Roman Sanahuja
cierra su ciclo
en Metrovacesa

quedado reducida hasta
alrededor del 17% desde el
médximo de 80,6% que llegb a
tener cuando controlaba la
sociedad, como cor ia
de sucesivas ejecuciones de
deuda por parte de los
bancos acreedores. Sanahuja
considera que “se ha cerrado
una etapa” en Metrovacesa,
sociedad enla que

Atencion esta oferta puede
resultar muy atractiva
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