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La sobreoferta de la vivienda en venta puede trasladarse, en parte, al mercado del alquiler
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La sobreoferta de la vivienda en venta puede trasla  darse, en
parte, al mercado del alquiler. Eso puede provocar que las rentas
registren un ajuste similar al de la vivienda enve  nta. En el Gltimo
afio, la correccion ya fue de un 9%. Pero el alquile  r sigue siendo
la tnica manera de sacarle partido a su inversion.

Los particulares que invirtieron
en «ladrillo», sobre todo los
que lo hicieron en pisos y
hace relativamente poco
tiempo (dos o tres afios), no
pueden deshacerse de su piso
si no es a cambio de una
rebaja tan importante que les

La oferta de viviendas en alquiler se esta disparando. Es el
diagndstico de los expertos inmobiliarios. Y asi se esta constatando

cada vez mas en los informes que se van publicando al respecto.
SegUn un estudio publicado por el portal inmobiliario catalan
Habitaclia.com, sélo en esa comunidad auténoma la oferta de

supondria perder mucho
dinero. Por eso, deciden
ponerlo en alquiler.

viviendas en régimen de arrendamiento creci6é un 37% enel

segundo semestre de 2008. Y es una maniobra normal: por un lado,

los particulares que invirtieron en «ladrillo» , sobre todo los que lo

hicieron en pisos y hace relativamente poco tiempo (dos o tres afios), no pueden deshacerse de su piso si no es
a cambio de una rebaja tan importante que les supon  dria perder mucho dinero . Por eso, deciden ponerlo en
alquiler. «Ven a su patrimonio més salidas en alquiler», asegura Miguel Pinto, de Grupo i.

Por otro lado, los pocos promotores  que tienen ya las viviendas terminadas y que pueden permitirselo
financieramente, estan optando por el alquiler con opcién a compra . Este fendmeno, el del aumento de la oferta,
es otro grano de arena mas que apunta a la caida del precio de los alquileres. De hecho como consecuencia de
ello, el descenso de los alquileres fue de méas de un diez por ciento, de media, en Catalufia. Segun otra pagina
web, Facilisimo.com, los precios del alquiler cayeron un nueve por ciento entre febrero de 2008 y febrero de 2009
en toda Espafia.

Un ajuste severo

El profesor de Economia de la Universidad de Barcelona Gonzalo Ber  nardos asegura que los precios del
alquiler van a caer ain més: «En ciudades como Madrid, Barcelona, Valencia o Bilbao, los precios van a caer un
quince por ciento». En el sur de Madrid y en los alrededores de Barcelona, pueden caer hasta un veinte por ciento,
segUn este experto, debido a la sobreoferta de alquiler que se ha ido acumulando en estos Ultimos afios. Este
economista argumenta que contra el alquiler juegan, sobre todo, el aumento del paro: «Este afecta, sobre todo a
quienes peores contratos tienen, a los mas jovenes, que regresaran a casa de sus padres, por lo que la oferta
disponible aumentara todavia mas», argumenta este experto. Asi que no sélo la oferta se ha disparado, sino que la
demanda se esta contrayendo.

El otro enemigo histérico del alquiler son los tipos de int erés bajos , seglin apunta Bernardos. Estos animan a
la compra. «Ahora, los precios de la vivienda, teniendo en cuenta también la tasa oficial de interés, se sitGan a
niveles de 2003», asegura este experto. Desde RR Acufia y Asociados afiaden: «La evolucién del precio de los
alquileres siempre ha ido ligada a los salarios». Y, por tltimo, la tendencia de la poblacién espafiola, con la crisis,
es a reducirse.

«En las ciudades méas pequefias, es mas dificil saber cuanto van a caer los precios: antes de alquilarlos baratos,
los propietarios prefieren esperar y venderlos cuando el mercado se recupere. Hay menos cultura de alquiler»,
afiade Bernardos.

De momento, el estudio que habitualmente realiza el portal inmobiliario Fotocasa.es, junto con la escuela de
negocios IESE, ha detectado una caida acumulada de los arrendamientos de un 11,5% desde los maximos
registrados en mayo de 2007. Con este descenso, el precio del alquiler se sitGa en su nivel mas bajo desde
diciembre del afio 2006. Actualmente, el precio del alquiler se sitia en 9,64 euros por metro cuadrado y mes. Su
nivel mas alto llegé a ser de 10,12 euros por metro cuadrado y mes.

Segun estos datos, ya se ha producido algo méas de la mitad del ajuste que se espera para el alquiler . Pero
las perspectivas van a peor. El ajuste puede ser mas severo: «Si el mercado de compraventa no se reactiva,
podemos encontrarnos con un exceso de oferta de viviendas en régimen de arrendamiento que no lleguen a
absorberse», afiade Javier Garcia Mateo, director de andlisis de Aguirre Newman .
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Al aumento de la oferta también contribuiran las nuevas garantias que tendran los propietarios una vez que entren
en vigor las modificaciones a la ley de arrendamientos urbanos y a la de enjuiciamiento civil que recientemente
presentd la ministra de Vivienda, Beatriz Corredor, en el Congreso de los Diputados.

La demanda todavia aguanta

Desde Arrenta, Carlos Ruiz, su gerente, también ha detectado un fuerte incremento de la oferta, con lo que cada
vez existen mas problemas para cubrirla. Sin embargo, este experto es relativamente optimista: «Antes, por cada
vivienda, habia diez posibles inquilinos, diez personas interesadas en alquilarla. Ahora, este nimero se ha
reducido a cinco. Por eso, aln queda margen para que los precios sigan subiendo, al menos, como la inflacion
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durante un periodo de tiempo importante». Pero, en la actualidad, el IPC se sitia en el 0,7%. m b mgﬁw MunGo
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El precio de la vivienda se desplomara un 50% y tir ~ ara del alquiler a la baja 23/03/2009 | 10:44
Todo lo relacionado con la vivienda sufrira un ajuste a la baja fuerte.El precio de la vivienda caera mas de un 50% y el del alquiler
mas de un 30%,solo es cuestion de tiempo.El stock sigue en aumento y la demanda no esta dispuesta a pagar los precios
escandalosos que actualmente imperan.

A favor (4) En contra (0) @Comentario inadecuado

Mikel 23/03/2009 | 10:00
Lo mejor es vivir en casa de alguien hasta que se tenga dinero para pillar una vivienda sin préstamos de ningln tipo. Total, la gente
se pasa el dia en la calle, asi que qué mas da

A favor (2) En contra (0) @Comentario inadecuado

alquiler 22/03/2009 | 21:34
alquileres = alquilerinmobiliario.net

A favor (0) En contra (3) @Comentario inadecuado
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