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“Es inevitable que Espana entre en recesion
por la fuerte contraccion de la edificacion”

Este afio se ha dado el pistoletazo de salida a la verdadera crisis inmobiliaria, que se recrudecerd en 2009. Ademas,
¢ ladrillo seguira afectando al resto de la economia, que se ve abocada a la depresion, seguin Rodriguez de Acufia.

LMLERMET Madid
Elsector dela vivienda estien
el ojo del huracin, La incerti-
dumbre ha cundide entre las
empresas inmobiliariay, que
soportan sobre sus hombros
gran parte del temporal que
azata la economia espaiiola.
Pocas semanas después de la
publicacién de su dltimo
Anuario Estadistico del Mer-
cado Inmobiliario, el presi-
dente de R. R. de Acufa y
Asociados, Fernando Rodri-
guez y Rodripuez de Acufia,
desgrana los principales esce-
narios del nuevo ciclo inmobi-
liario v aporta claves para que
las empresas eviten los efec-
tos mids perniciosos de Ja cri-
sis def ladrillo, que se recrude-
ce amarchas forzadas.
Pregumta: {Como definiria la
coyuntura actual, que en gran
parte se debe al parén resi-
dengcial? {Crisis? ¢Desacelera-
cion? iCamino a larecesion?
Respuesta: Crisis desde Jue-
g0 que si Nuestras previsio-
nes sefialan que de ro resdtr
ya el precio del petrélen a la
baja sustancialmente tendria-
mos contraccion en Europa y
depresién en EEUU De esta
situacion se va a salir a finales
de 2009 y principios de 2010.
Pz {Es inevitable que Espafia
entre en recesién, por tanto?
R.: Si Es que es tan fiterte la
contraccidn de 1a edificacion
que restari 10 pustos al creck
miente, con relacion a la UE
(contando con el resto de Jos

“Mas del 80% de las
empresas
conectadas con el
ladrillo tendra que
cerrar a corto plazo”

sectores gue dependen de
eila). No hay posibilidad de
mayor expansion, ¢ saldo pa-
ra 2009 es nepative. El desplo-
e fuerte lo veremos a finales
de 2008 v durante 2000,

P: El Gobierno asume zhora
un crecimiento por debaje del
29, y en su ultimo informe us-
ted lo cifrd entre el 195 vy el
1,7%. ¢Lo ve ya mis cerca del
1967

Rz Si, mids cerca del s que
del 1,706 5i este trimestre mar-
caun creclmicnto otra vez del
0,35 estarernos mas cerca del
1%, sin duda, ¥ no hay ningin
indicador gue me diga que Ia

Los mensajes

Fernando Rodriguez y Rodriguez

de Acuria, durante la entrevista.

Docente, asesor y politico

Femanto Redriguez y Rodriguez. ce Acuia

nacié en Santa Cruz deTenerife

otros titulos es Doctor en Ciencias Econdmicas y
Empresariales y Doctor en Derecho.Toda su vida
profesional ha estado vinculada af
asesoramiento econdmico, la investigaddn y Iz
docencia. Desde 1980 divige AR, de Acufia &
Asociados, un gabinete de asesommiento

financiero.También hasido y es

amplio grupo de empresas. Ademas, fue
economista del Estado y consejera de Economia
y Hacienda de Cantabria. Desde al 2o 1970 es
profesor y dirigié el Departamenta de Economia
Aplicada lll de la Universidad Complutense de

eCOnomia vaya mejor €n este
triznesire gue en el anterior.
PrdCudles son los principales
reins para las inmobiliarias en
este escenario a kabaja?

R.: Lo primero para una em-
presa es saber si cree 010 en
las operaciones, Sentarse a
pensar todas las variables, y
entonces ver gué superviven-
cia ticne. De esta forma podrd
orientar su estrategia a futuro.
La empresa que 1o se ha pre-
parado es la que desaparecerd
primero. Y 1a que no se ponga
n competenicia con este nue-
VI e5CRTIATIO, fambién.

en 1942 Entre

consejerodeun

P éQué porcentaje de empre-
sas podria desaparecer?

. Existe un exceso de oferta
de entre 16 v 2,7 millones de
viviendas, y para que este
stock se disuelva hace falta que
Ia edificacion esté en tomo a
150.000 viviendas o menos,
cuando ha estade en 700,000
en afios anteriores. Entonces,
no cabe {a menor duda de que
un o -0 pads- de Jas empre-
sas conectadas con el ladrillo
tendrd que parar €n un perio-
do corto plazo.

P Qué directrices deberian
seguir las companfas para evi-

Madrid. Ha publicadc 16 bros. Errir efios, La
econamic cancria desde sus origenes hasta 1800
(idea, 2005) y Manwial Preictico sobre
determinacion de rentas y sUs incrementos en
viviendas de prateccion oficial, que publicd junto
aAntonio Padilia Campos en 1982 Ademis,
Acufia cred en 2008 un instrumento para medir
fiesgos potenciales para todos los agentes del
sector inmobiliarios, Se trata de laemex
{Inforrmes y Andlisis Econémicos del Mercado en
Expansion}, una valiosa herramienta enfocadaa
los inforrnes de rating de viviendas individuales,
solazes o promociones residenciales de toda la
geografia nacional.

tar este derrurabe?

R.: El consejo principal a las
empresas es gue analicen bien
la situacion. Dentro de los es-
cenarios que se pueden pro-
yectar, que busque Ja mejor sa-
lida. No es una buena polfdca
para las empresas decir que
este sevaaarreglar, porgue no
es asi. Cuanto mAs espercn se-
14 peor. El mercade 1o va a re-
solver, pero con unos costes
sangrantes. Subsisticin sélo
L mis creativas v rentables.
Y los bancos deben también
considerar cudl es el valor ac-
tual de su garantia y Ja capaci-

dad de evolucion de sus
acreedores.

Itz De los siete afios de crisis
que prevé su informe, fcuin-
tos le quedan a Espafia?

R.: El afio 2008 estd dando el
pistoletazo de salida. Caere-
TH0S €11 2008, 2000 ¥ 2010, pe-
10 2 partir de ahi iremos reto-
mando poco a poco. Para que
la economia se recupere nece-
sitamos que cese la presién de
Ia carga de la deuda de los ho-
gares ¥ que se desahogue la
subida det petroleo. Por ejern-
plo, ahora ya no existe deman-
daespeculativa.

Pz éla solucion son las baja-
dasde precios?

R.: Para que se recupere la si-
tuacion tendrian que produ-
cirse caidas de los precios en
términos nominales o bajadas
del tipo de interés. Un 5% no-
minal de caida -como preve-

“Las inmobiliarias no
pueden bajar los
precios,ya gue,de
media, no tienen
beneficio consolidado”

mos para 2008- no es sufi-
ciente, porque a los hopares
Jes ha subide el petrélea, los
precios, eteitera, mds répido
que Jos salaries Lag empresas
del sector no pueden bajar
precios porque, de media, no
tienen beneficios conselida-
dos. Es muy dificil hoy en dia
bajar precios,

I iDebe esperar el compra-
dor a que sigan abaratindose
Jos inmuebles?

R No, el que necesite una vi-
vienda la tiene q comprar,
porque se descuenta alguile-
res e paga ahor

Pz iLa obra priblica puede ser
el flotador, cuando recoge me-
nos empleo que la vivienda y
ha caido en picado con la en-
frada en vigor de la Ley de
Contratos del Sector Thibiice?
R.rLa obra priblica ne es algo
que se pueda hacer de un dia
para otro, Parece que ¢l supe-
révit presupnestario no se vaa
dar o va a ser mmuy pequeiio, ¥
en los afios siguientes va a ha-
ber, a menor crecimiento, me-
nores ingresos. Asi que para
iograr el equilibrio presupues-
tario 0 bajan gastos o suben
ingresos, ¥ no bajardn gastos
cn pensiones ni en: funciona-
rios, sino en obra piblica.

£ 4 Elmercadovaaresolverla

crisis, pero con unos costes

sangrantes para las inmobiliarias”

€4 Laempresas que nose han
preparado bien para un escenario
negativo despareceran primerg”

£ £ Caeremos en 2008,2009y

2010, pero a partir de ahi
iremos remontando poco a poco”

ESTADISTICA

Elntimerode
viviendas
iniciadas cae
un 36% entre
enero y marzo

EXPANSION. Madiid

Ei sector inmobiliario si-
gue empantanado en el lo-
du de cifras. El mimero de
viviendas iniciadas en el
primer trimestre sumd
108,275, un 36,1% menos
respecto al afio anterior,
segin la estadistica que
ayer publicd el Ministerio
de Vivienda, De cllas, sélo
9423 fueron viviendas de
proteccién: oficial, lo que
supone una caida del
5830,

Ei frenazo de la vivien-
dalibre no fue mucho mas
halagiiefio. Entre enero y
marzo, se construyeron
98836 casas, un 32,79 nie-
10§ QU Cn 2007, un des-
censo que el Departamen-
to de Beatriz Corredor
achaca al periodo de "ma-
yor restriccion det crédi-
10" 2 los promotores.

Del total de hogares
creados ¢l afio pasado
-422009- ¢l 80,6u0 vivian
en propiedad o cesidn,
mientras que el 19.4% lo
hacia en régimen de alqui-
ler. Respecto 3 2007, el mi-
mero de hogares que acee-
dieron a un alojarmiento en
alquiler crecid un 4.6,
mientras que a cifra de los
que han optado por una
casa en propiedad avanzd
i1 2,4%.

La compraventa tam-
bién registré um menor di-
Aamismo: en abril se ce-
rraron, 55082 operaciones,
Io que supene una caida
del 7,19 respecto al afio
anterior, segiin ¢f INE, que
explica este descense por
el efecto de la Semana
Santa, cuande se moderan
las ventas y que este afio
cayd en Iarz.

Fl descenso de las com-
pras afectd al mimero de
inmuebles hipotecados,
que cayé un 9,49 en abril,
hasta los 86:549. Esta cifa
termina con la caida de
dos digitos que  experi-
mentd el parque de vivien-
das hipotecadas. El capital
prestado alcanzd los 12.240
millones de euros, nn
13.8% menos respecto al
afio pasado.

Productosindustriales

Las ventas de productos
industriales alcanzd los
429.946 millones de euros
en 2007, 1 76% mas que
el afio precedente, Los

_ sectores textl ¥ confee-

cién y enero y calzado co-
secharon crecimicnios ne-
mativos en sus cifras de
ventas, con descensos del
L% y del p1s, respectiva-
mente.



