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"hay dos millones de casas en venta y tardaran
10 afios en venderse"
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esta noticia fue seleccionada para el resumen semanal del 20 de abr de 2012

o

fernando rodriguez de acuia y fernando rodriguez y rodriguez de acufia

idealista news ha retransmitido en directo la presentacién del anuario inmobiliario 2011-2012 de acuiia
& asociados desde el hotel villamagna de madrid. se trata de uno de los informes mas esperados y mas
temidos del sector, por las cifras que suele ofrecer. el presidente, fernando rodriguez y rodriguez de
acuina, ha asegurado que la situacion del mercado inmobiliario en espafia no mejorara hasta que no
crezca el producto interior bruto (pib) y la economia no ganara potencial hasta dentro de 2 ¢ 3 afos.
también sefiala que el precio de la vivienda seguira cayendo ante el exceso de oferta, que cifra en dos
millones de viviendas en venta y suelo para construir cuatro millones de casas
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en el mercado de la vivienda sigue habiendo un fuerte desajuste entre la oferta y la demanda. por eso, rr.
de acuia estima que el precio de la vivienda caerd, al menos, hasta el 2015, ante el tenue crecimiento del
pib sumado al exceso de oferta de viviendas y la débil demanda. por ejemplo y en un escenario razonable,
el precio caera un 12,3% este aio, mientras que el pib se contraera un 1%, y el ailo que viene el precio
bajara un 11,9% pero el pib subira levemente, un 1,4%

tasa real de crecimiento del precio de la vivienda y del pib
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el anuario, que recoge informacidn de 2011y 2012, deja constancia de que el sector inmobiliario ha
tocado techo y que no volvera a haber una demanda como en los afios de la burbuja. “el sector
inmobiliario ha sido durante afios el motor de la economia espafiola pero ha dejado de serlo y lo dejara de
ser. no se reactivard porque no volvera tanta demanda. es una cuestion poblacional”, afiade fernando
rodriguez y rodriguez de acuiia. segun sus calculo, para la presente década, de 2011 a 2020, se generaran
unos 200.000 hogares y para la proxima década, de 2021 a 2030, se generaran sélo 50.000 hogares

en su opinién, hay dos millones de viviendas sin vender y suelo para levantar cuatro millones de
viviendas. ademas, estima que desde 2007 el numero de viviendas acabadas supera el nimero de
generacién de hogares, es decir, hay mas oferta de viviendas acabadas que generacion de hogares. por
tanto, teniendo en cuanta las cifras de demanda, se tardara unos 10 afios en absorberse dos millones de
viviendas
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STOCK DE VIVIENDA

Cifraa enmillea de viviendas

TUsadas (sobre oferta)

2 Adjudicadas en Bancos procedentes de hogares
3 Terminadas (nuevas en promaotoras)

4 En Construcclén

Usadas + Adjudicadas
Usadas + Adjudicadas+Terminadas
Terminadas +Construccidn

Usadas + Adjudicadas+Terminadas + Construccién
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TWiviendas terminadas mas 50% de autoconstruccldn mas exceso de holgura de mercado.
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¢ Sppindatos de los balances consolidades de las diferentes Instituclones de Crédite ponderando los saldos,
3 Estimacidna partirdel diferencial existente entre los volimenes de ventas del 2007y posteriorasy la

¢ Caleulade en funcién de lasviviendas Iinleladas.

X N aTe o

" Pendiantes de adjudicaciéncearca de 100.000 vivie ndas.

FUENTE: RR.de Acufia & Asociados apartirde datos del M° Fomento

el presidente también sefiala que en el periodo 2004 a 2011 “la inversidn en el sector inmobiliario se
incrementd en 300.000 millones de euros, pero se produjeron unas pérdidas de 410.000 millones, de los
qgue 150.000 fueron asumidos por los bancos”. esta situacion, reconoce, que es muy grave y explica la
desconfianza de los inversores hacia espafia, ya que el 25% de la deuda del pais estd metida en el sector

inmobiliario

la exposicion de la banca al sector inmobiliario

el anuario alerta de la elevada exposicion de la banca al sector inmobiliario ya que representa entre
420.000 y 450.000 millones de euros, una cantidad que equivale al 45% del pib y que representa el 50%
del crédito concedido al sector productivo. para disolver esta deuda el sector inmobiliario necesita mas de
10 aios pero como no existe posibilidad de pagar los intereses de esta deuda en 10 afios, entonces se
necesitarian al menos 20.000 millones mas. estiman que para que el sistema no se colapse se deberian
amortizar entorno a 350.000 millones de euros de deuda

segun las estimaciones de rr. de acuiia, mas de la mitad de las promotoras inmobiliarias estan en quiebra
o han desaparecido dejando tras de si, al menos, una deuda de 130.000 millones de euros con los bancos

GENERACION DE SOBREOFERTA

Cifraa en milea devhdendas

2007 2008 20049 2010 2011

1 {+} Total terminadas B35 BOR 380 251 168
2 (*) Ejecucidnhipotecas 26 59 93 54 76
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B (-} Venta costa 59 45 37 29 25
7 (= Diferencia 186 154 210 185 77
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oo nElanles
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