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El PP piensa retomar el antiguo anteproyecto del ex ministro Arias Salgado de 1997

El agente urbanizador cobra fuerza en la reforma del suelo

YOLANDA DURAN, Mudrid
El seetor espera con expecta-
cion la anunciada liberaliza-
ciom del suclo, una de las pro-

Después de las prome-
sas clectorales, la liberali-
zacion del suclo es una de
las cuestiones pendientes
del nuevo Gobierno. La
Comunidad de Madrid
tambicn espera una Ley
del Suclo, que el presiden-
te Alberto Ruiz Gallardén
se comprometio a clabora
antes del proximo julio.
Mientras todo el sector cs-
pera expectinte la posible
relormi, L fipura del agen-
Le urhimizador, que se pu-
so en marcha en Vileneia
y que ha agilizado su mer-
cado, no se descarta a la

hora de Ing()CiilT csta re-

forma, scgun fuentes del
“artido Popular,
Lareforma de la Ley del
Suclo que entrd en vigor
cn 1998 ¢
hace necesa-
ria, i lenor de
I escasa re-

@ La agilizacion
de los tramites

cha par

Esta ley permite que cual-
quier persona se constituya
como agente urbanizador
pari promover obras en te-
rrenos que pueden ser su-
yos 0 no, si la Administra-
cion considera que es de
utilidad social. Il propicta-
rio del suelo ticne derecho
preferente para urbanizar
sulerreno, pero si se nicga,
pucede perderlo. In ¢l caso
de que elinterés del agente
no coincidi con ¢l del pro-
pictario, ¢ste debe sumarse
al proyecto o ser indemni-
zado.

Partidos

Luis Ortiz, responsable
del PP en materia de Vi-
vienda y Urhanismo, seia-
la que en las negociaciones
futuras para
la reforma
“el dmbito le-

ey : ral actual es-
percusion administrativos ;La abierto ala
que seobser-  €Ntra en !aS implantacion
viren kv negociaciones del agente
cion a la baja urbanizador,

del porcenta-
Jo del pesa del suelo sobre
el precio fimal de Ia vivien-
dar desde I‘J‘J\ a 1999 (ver
grifico de it “Loun
sector en el gue silo un
poreentaje del dics por
ciento del precio final de
un piso es- constiuccion, la
figura del urbanizador o
lo menos agiliza L figura
del suelo embolsado, wun-
que no determine L exis-
tenein de miis terreno™, ex-
phica Fernando Rodriguesz
de Acuii, presidente de Ja
consultora Rodrigucz de
Acunay Asocindos.

La Comunidad Valen-
ciana ha sido pionera, con
la aprobacion de la L ey
Reguladora de Ia Activi-
dadd Urbanistica (1. RAU),
informa Gemma Martinez,

Yy no hay in-
L()n\‘t.l]ILFIIL CILe se pue-
davutilizan™, 131 responsible
del PP enumcera la agiliza-
cion de Tos trimites admi-
nistrativos y L coordina-
cion con los planes de in-
fraestructuras, como dos
de Jos puntos Iiisicos para
las negociaciones, que win
no ticaen asignado porta-
vaz oficial por parte del
Ejecutivo ni fecha. Luis
Ontiz afivmia “que se recu-
perard seguramente el an-
leprovecto de 19497, pre-
sentado por ¢l entonces
ministro Raflael Avias Sal-
gado™ Iste texto recogia,
entre otras cucstiones, una
definicion menos restricti-
v de suclo urbanizable y
¢l derecho de consulta en
beneficio de los promoto-

mesas clectorales del Partido
Popular. Mientras se fijala fe-
¢l comienzo de las
conversaciones entre ¢l Eje-
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Asturias

cutivo, comunidades auténo-
mas y ayuntamicnlos, cobra
fuerza la figura del agente ur-
banizador entre los profesio-

HTOTO O oo
E.Sgn..:u:u;a
8=2# S35 corl
® © Ps2scm
EhBLO03G8w
5 O8O [CIh]
oo =

o (&)

EN PROCESO ASCENDENTE
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Tuente: RR de Acunia y Asociadus

res, con posibilidad de acn-
gerse al silencio adminis-
trativo. El PSOL, por su
parte, estid pendiente del
recurso que en su diainter-
puso contra i.l Ley del Suce-
lo de 1998; “no nos gusta
que se considere urbaniza-
ble todo lo que no esté pro-
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tegido™, puntualiza Victor
Morlin, responsable del
partido cn materia de Vi-
vienda y Suclo.

Benjamin Munoz, scere-
tario general de la Federa-
cioén de Promotores Inmo-
biliarios de la Comunidad
Valenciana, seiala que la

nales del sector,
de ¢l PP se contempla su ex-
lension a toda Espana como
una posibilidad a la hora de

agilizar ¢l mercado del suclo.
Ademis, no se descarta relo-
mar ¢l vicjo anteproyecto de
1997 del Gobierno.

¢ incluso des-
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La urbanizacion del suelo se convierte en una larea a largo plazo

B La figura del agente urbanizador no
determina la existencia de mas suelo,
pero dinamiza el terreno embolsado

neracion del derecho a la
propiedad privada, al per-
mitir que un tercero gestio-
ne un suelo que no le per-
tenece, ignorando la vo-
luntad del propietario.
Jos¢ Manuel Galindo,

normativa “ha permitido
que salga al mercado suelo
nuevo. Se esti aumentan-
do la competitividad por-
que se estin presentado
hasta tres y cuatro proyce-
1os por programa”, Sin em-
bargo, La ley ha reeibido
criticas por la posible vul-

(Sigue en La pig. 17)
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un gran proyecto se haga realidad.
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secretario de Asprimi, asc-
gura que “csta figura dini-
miza las iniciativas de desa-
rroflos de suclos”, pero -in-
cide— la condicion previa a
cualquicr reforma cs que
los municipios deben fi-
nanciarse a través de pre-
supucesto ordinario™. En su
opinion, asi disminuiria cl
recurso a la pucesta en venta
de suclo para aliviar cargas
presupuestarias. La - pro-
pucsta del seeretario de la
organizacion madrilenia pa-
nvaharatar el suelo es la de
“pasar del valor especulati-
vo de fa situacion actual,
(que se (.'Uﬂf()fl"il COMmMo va-
lor residual en Tuncion del
vilor del precio linal, a un
valor fundamental, obleni-
do como suma de los cosles
de transformacion del sue-
lo, que ¢s posible si se con-
sigue acorlar y dotar de se-
guridad juridica a su proce-
s0 de conversion de urbani-
zable en urbanizado™.
Manucl Marti, scereta-
no de la APCE, apucsta
por liberalizar T clasifica-
cion de suelo, “para que un
propictanio sepa cuindo y
qué ¢s lo que puede hacer
con su terreno, flexibilizar
los usos ¢n ¢l periodo en cl
que se neeesitan, y anular
las cesiones de suclo, que

M Desde la APCE
se apuesta por la
liberalizacion de la
clasificacion de
suelo

afectan a la infl:
forma muy negativa”

Esta idea de flexibiliza-
cion es compartida por
Luis Basagoiti, dircctor ge-
neral de Apex. “Fiene que
haber ordenanzas flexibles,
no cn materia de urbanis-
Mo, SN0 ¢n usos y ramita-
ciones”™, Javier Garela—Re-
nedo, consejero delegado
de Metrovacesa y vicepre-
sidente de Asprima,  pun-
tualiza “que las comunida-
des autonomas no ticnen
capacidad para coflrentarsce
al problema y darle res-
pucsta rapida™ y se reficre
ala planificacion de in-
[racstructuras como lllh (IC'
terminantcs dc nucvos cs-
pacios y suclos de verdad
utiles.

Autonomias

Juan Antonio Lopez,
presidente del Circulo de
Empresas Andaluzas de
Construccion (Ceacop), re-
conoce que “cl suclo s cl
gran cincer del sector; ¢l
poco terreno edificable que
cxiste cstd en manos de

muy pocos, lo que llevaala
situacién anormal de que
el precio del suclo encarcz-
ca la vivienda casi un cin-
cuenta por cicnto”. El pre-
sidente de Ceacop maliza
que “la responsabilidad re-
cac cn los ayuntamicntos y
en la falta de respucsta ad-
ministrativa a la aproba-
cion de una Ley del Suclo
que obligue a los propicta-
rios de terrenos a urbanizar
cn un plazo concreto de
ticmpo”, recoge Silvia Ca-
lado. El borrador de la fu-
tura Ley de Suclo recoge la
figura del agente y medidas
correctoras, como la crea-
cidn de bolsas de suelo pii-
blico que contrarresien
momentos ilgidos de espe-
culacitn,

En Cataluny, fa Genera-
litat ticne la intencion de
presentar una nueva ley del
suclo, que se adapta a la
norma estatal de 1998, an-
tes del fin de este aiio, ex-
plica Benito Badrinas. Sc-
gin Ramon Roger, scere-
tario de Vivienda y Urba-
nismo de la administracion
autonomica catalana, su
objetivo es lograr que au-
mente la oferta de suclo y
agilizar los (ramites admi-
nistrativos que requicre la
construccion de un inmuc-
ble para que bajen los pre-
cios.

Expansion patrocina BMP

que Lacalle, delegado del Gobierno para ¢l Consorcio de la Zona Franca de Barcclona,
han firmado un acucrdo por ¢l que EXPANSION patrocinard la proxima cdicién del
Symiposium del Barcelona Mceting Point (BMP). EI BMP se celebrard entre los proxi-
mos 18 y 22 de octubre y ya ha cubicerto practicamente los treinta mil metros cuadrados
de superficie destinada a exposicion.

Pedro Ferndndez Arroyo, dircctor del
Grupo Recoletos en Cataluia, y Enri-
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De izda a dcha, Elias Rodriguez-Vinas, Fernando Garcia Enviti, Oleguer Pujol y Luis Iglesias.

El portal sera plenamente operativo desde el 15 de junio

Inmoclick: el B2B llega a
los profesionales del sector

YOLANE

A partir del 15 de junio los profesio-
nales del sector podrin hacer nego-
cios, compartir informacion y dispo-
ner de un punto de encuentro cn ¢l

El dinamismo inter-
nauta alcanza también en
estos ultimos meses al
sector inmabiliario, hasta
ahora cscasamente ali-
cionado a la pucsta cn
marcha de actividades en
Internet, A la oferta exis-
tente hasta la feeha se su-
ma la de Inmoclick OnlLi-
ne, una compania espa-
nola que ha creado un
nuevo portal B2B —Busi-
ness (o Business— para Lo-
dos los profesionales del
mercado.

La inversion cstimada
para la puesta cn marcha
de este portal durante los
proximos doce meses ¢s
de ocho millones de cu-
ros, de los cuales ya se
han aportado 4,5 millo-
nes de curos por parte de
dos socios financicros,
J.IL. Witney, un impor-
tante fondo de capital
ricsgo de Estados Unidos
y uno de los principales
socios [inancieros tam-
bién del portal TTomesto-
re ¢ Inmobilien Scout, ¢l
primer portal inmobilia-
rio de Alemania.

La compania cucnta
también como socio con
Ant Factory, la primera
incubadora de empresas
panacuropea.

“Cualquicr profesional
va a poder ver sus inmuc-
bles y los de los demds,
gestionarlos, compartir
operaciones y ofrecer
oLros scrvicios como tasa-
ciones o seguros”, explica
Fernando Garefa Erviti,
director de Desarrollos
de la compania.

Toda Espafia

Aunque ¢l portal se
destina a la consulta uni-
versal, se¢ ha tratado so-
bre todo de facilitar la ac-
tividad de los agentes in-

AN. Madrid

mobiliarios de las ciuda-
des mis pequeias, “Ln
las poblaciones que no
son capitales de provin-
cia, los agentes inmobilia-
rios trabajan con todo G-
po de propicdades; a es-
tos profesionales les inte-
resa especialmente dispo-
ner de upa pltaforma en
la que puedan consultar
desde la olerti de vi -
das, locales, comercial, al
suclo disponible o ¢l mer-
cado industrial”, precisa
Fernando Garcia - Erviti.

Los profesionales ten-
driin a su disposicion una
base de datos con mas de
25.000 propicdades pro-
venientes tanto de redes
de comercializacion in-
mobiliaria, como de pro-
nmot y constructoras,
con sus planos, imdgencs
en tres dimensiones y to-
das las herramientas ne-
arias para realizar un
seguimiento de las accio-
nes de comercializacion.

hl_!_r

La scgunda clapa, des-
tinada al comercio B2C
—husiness (o consumer—
se pondri en marcha a
partir del mes de sep-
tiembre y se dirigird al
consumidor final. “La fi-
losofia es la de un portal
del hogar, en el que a mo-
do de escaparate ¢l usua-
rio pueda ver un minimo
de 60.000 propiedades en
toda Espaiia y orientarsc
acerca de los precios y
oferta de todo lipo de
servicios adicionales del
hogar, como reformas,
decoracion, mudanzas o
venta de clectrodomésti-
cos”, comenta Olegucr
Pujol, director de Opera-
ciones de Inmoclick.

Las previsiones de la
compaiia son las de al-

Portal del 1

portal inmaobiliario Inmoclick. En
una scgunda fase, ¢l comercio clec-
{rénico entre empresas se extendera
también al particular, que verad los
inmuebles por la red.

canzar un minimo de
1.500 usuarios profcsio-
nales en ¢l plazo de un
a0y comenzar a oblener
benelicios en 2001,

“Los profesionales [i-
nanciarin con su cuola
mensual la oferta de pu-
blicaciones, bolsa de tra-
bajo, formacion en mq
keting, y puesta al dia cn
conocimicntos o lia reco-
pilacion de las novedades
legislativas que surjan re-
lacionadas con ¢l sector”,
precisa Oleguer Pujol.
En ¢l portal ya sc puede
consultar una revista in-
mobiliaria.

www.inmaclick.com/

www.homestore.com/
www.is24.de
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EDIFICIO
"SWITCH CENTER"

LLAVE EN MANO
EN ALQUILER
Superficie entre

10.000 - 30.000 m2
Altura libro entre
plantas 4,5 mts,

Sobrecargas superiores
a 1.000 Kg/m?2

Excelente ubicacion
frente al Aeropuerto
do Madrid - Barajas
Area dotadg de
servicios de fibra
aptica (Madritel, Jazztel
coLT)

Salida directa a la
Autovia de
Barcelona y a la M-40

Para ampliar informacion
contacte con
D. Gustavo Rodriguez




