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Los experlos descartan un recalenlamiento del mercado gracias al tirdn de la demanda

La evolucidn del merca-
do inmobiliario durante
los primeros cinco meses
del ano estd haciendo olvi-
dar rapidamente los regis-
tros historicos detectados
cn 1999. Muchas de las
previsiones ccondmicas
claboradas para el aio
2000, que apuntaban hacia
una ralentizacion en los
incrementos de los precios
de La vivienda, un enlra-
micnto de I demanda por
cl aumento de los tipos de
interés y un menor ritmo
de edilicacion por ¢l au-
mento de los costes de
produccion -suclo y mate-
riales—, han quedado des-
[asados, o eso es al menos
lo que opinan los consulto-
res de RUR, de Acuina y
Asoctados. Su presidente,
Fernando Rodriguez de
Acuna, asepgurd ayer, du-
rinte la presentacion del
Anuario Estadistico del
Mercado Inmobiliazio [s-
paniol 2000, que la vivien-
da se encarecerd un 30%
entre este ano y cl prosi-
o, sin provocar distorsio-
nes en el mercado jomoli-
liario, Este incremento es-
14 en linea con lamedia re-
gistrada en otros paises de
la Unidén Europea, como
Francia, ltalia o Reino
Unido.

Acuii, al igual que hi-
70 la sociedad de tasacio-
nes Tinsa hace unas se-
manas, preve que los pre-
civy se encarecerin este
ano un 15% de media,
una dindmica que se
mantendri inalterada en
¢l ano 2001, Los lictores
que explican el encareci-
miento de la vivienda son
el aumento de los cost
de produccion, es decir,
el suclo, los materiales y
la mano de obra. Segun
Acuiia, el coste del suclo
se ha incrementado de
media un 30% y los cos-
tes de construceion un
15%6.

Tipos de inte

La demanda, por su
pitrle, continuitri en unos
niveles aceptables. Ll
anuario destaci que el
nimero de viviendas ini-
ciindas ¢l ano pasado,
510.000, no logro cubiir
la demanda de vivienda
solvente, superior a las
550.000, Enlos proximos
dos anos se mantendri
en i media de S00.000
viviendas, La prevision a
corto plazo cs que b de-
manda se desacelere, pe-

Los precios de la vivienda ::CL,ulf
rin creciendo con [ucrza, El
mantenimicnto de los niveles de

demanda y cl peso de los costes
de produccion,
mente ¢l suclo, provocarin un
incremento acumulado de los

fundamental-

Los costes de produccion encareceran
la vivienda un 30% entre 2000 y 2001

precios de un 30% cntre csle
ano y el proximo, segin ¢l tradi-
cional informe anual claborado
por R.R. de Acuia y Asociadaos.
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Preua medm de la vivienda libre en diferentes capitales europeas en 1999
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ro muy lentamente, con
un descenso medio del
5%. El agotamicnto de la
demanda podria ademas
ser compensado por la
actual bolsa de demanda
insatisfecha, ¢n torno al
millon de viviendas, que
se puede sumar al merea-
do si Tn cconomia y la ca-
pacidad para generar
empleo y aumentar los
salarios s¢ manticne de
forma sostenida, Ll in-
forme anade gue ¢l 307
de las ventas ll.blsll.l(l.l.\
el ano pasado, mis de un
millon entre nuevas y
usadas, cran viviendas
paria un use no principal,
Iin este caso, destaca Ta
importancia de la entra-
da de inversion extranje-
ria en busca de residencia
turistica. Un cjemplo
ilustrativo os ol caso de la
provincia de Alicante,
donde pese i tener me-
nos poblacion que Ma-

drid, ha iniciado mas vi-
viendas en 1999 que la
capital de Lspana,

Sobre la evolucion de
los tipos de interés, De
Acuia cree que el merca-
do financicro todavia tie-
ne un margen para so-
portar una subida de ti-
pos de 1,5 puntos sin peli-
grode “estrangulamicnto
de Ta demanda™. En su
opinion, gran parte del
encarccimicito de los
precios en los proximos
dog anos podrai subsanar-
se aumentando los perio-
dos de amortizacion de
los créditos hipotecarios,
situados actualmente en
quince anos de media,

Ll sector empresarial |
sin embargo, no ¢s lan op-
timista, Ll sceretario pe-
neral de la Asociacion de
Promotores y Constructo-
res de Lspana (APCLE),
Manuel Marti, seiala gue
L banea i estd conce-

13.374.300

12.097.500
“aiint

diendo créditos sobre ¢l
1009 del valor de la vi-
vienda, lo que supone que
un incremento de los ti-
pos de interés pucde pro-
vocar un aumento de la
morosidad. Marti anade
que la principal tarca del
nuevo Ljecutivo en cste
caso es dirigir las ayudas
pliblicas u sufragar los
gastos ocasionados por cl
pago de la entrada de los
pisos —sucle suponer ¢l
20% del precio final-.

En cuanto al mercado,
e olicinas, naves indus-
trisles y centros comer-
ciales, R R de Acuna y
Asociados y la consultora
Barta & Partners desta-
can que el buen momen-
to de la cconomia ha per-
mitido un aumento de la
produccion, absorbida cn
su totalidad por fa de-
nl{lill,l-'l y, ¢ consccucir-
cii, provocando un au-
mento de los precios.
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El empleo en el comercio crecié un 5%

El sector de distribucion
prevé un estancamiento
de las ventas este ano

C.G. DOM DOMINGUEZ. Madrid

Las ventas en el-sector
de la distribucion sufricron
un revés en 1999, cuando
pasaron de un crecimiento
del 5,2% cn 1998, al 2,9%
¢l pasado ano. Siguiendo
esta tendencia, la Asocia-
cidn Nacional de Grandes
Empresas de distribucion
(AN(H;])) preveé un estan-

camicnto de las ventas del
sector en los proximos scis
meses.

Del conjunto de sectores,
el que registra una mayor
desaceleracion en su creci-
micnto ¢s la alimentacion,
que desciende al 2,9%, la
mitad del crecimiento que
registro en 1998,

I disminucién de
vent L ligadia a la desa-
celeracion de Ta demanda
interna. Bl gasto medio en
los hogares crecio en 1999
un 0,5%, micntras que en
1998 lo hizo en un 1,8%.
Desde el punto de vista de
la demanda, la alimenta-
cién vuelve a ser el sector
que registra los peores in-
dices, con crecimientos ne-
gativos del gasto familiar a
lo largo de 1999. La de-
manda exterior tomara el
relevo a la demanda inter-
na en ¢l impulso al PIB,
que crecerd un 4%.

Las moderadas previsio-
nes para 2000 para el con-
sumo privado se explican
principalmente por la ex-
pectativa de una subida de
tipos de interés -que po-
dria afectar al endeuda-
miento de los consumido-
res- y auna moderacion en
¢l ritmo de creacion de em-
pleo, senalé Félix Goroz-
pe, responsable del Servi-
cio de Estudios de Anged.

No obstante, ¢l ritmo de
crecimiento del empleo es
“positivo”, especialmente
e este sector, segiin desta-
¢6 ¢l director gencral de a

B Preocupacion

por la tendencia de
algunas attonomias
a reglamentar en
exceso la distribucion

M La subida de tipos
y la moderacion en
el crecimiento del
empleo repercutiran
en el consumo privado

patronal, Juan Arenas. El
cmpleo en el conjunto de la
distribucién crecié un 5%
en 1999, ano en el que se
generaron 93.900 nucvos
puestos de trabajo. 80.200
de ellos correspondicron al
comercio  minoristay
13,700 al mayorista, con lo
que el sector alcanza ya los
dos millones de personas.

Arcnas manifesto que
estas cifras demucestran
que “la apertura de gran-
des superficies comerciales
no implica la destruccion
de empleo en el sector de
la distribucion, como se ha
hecho creer durante mu-
cho tiecmpo™.

‘Mapa’ de la distribucién

‘Tras conocerse ayer ¢l in-
forme del Tribunal de De-
fensa de la Competencia
sobre la fusion Prycay Con-
linente, que obliga a una
desinversion del grupo cn
algunas comunidades aulé-
nomas, especialmente Ca-
talufia, donde fa concentra-
cion supera cl 30%, Arenas
sehald que la patronal “res-
peta” las conclusiones del
informe, aungue malizd
que “la estructura de las
grandes superficics, la debe
configurar el mercado”,

En este sentido, el dircc-
tor general sostuvo que “no
es bueno un CXCCSIVO CNCOT-
setamiento de la normativa
del scetor™ y criticod el he-
cho de que algunas conumni-
dades “tiendan a disenarel
mapa de la distribucion en
su region como si fuera po-
sible saber qué es lo que
conviene a un mercado,
cuando ¢s éste ¢l que debe
tener la dltima palabra”

Respecto a la libertad de
horarios comerciales, Arc-
nas manifestd que Anged
defiende una “fexibiliza-
cién” con fGrmulas que sc
adapten a las necesidades
de una cconomia moderna,



